v.2019R

REGULAMENT

aferent

PLANULUI URBANISTIC GENERAL



REGULAMENT

aferent

PLANULUI URBANISTIC GENERAL

Capitolul 1.DISPOZITII GENERALE

ART.1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism

ART.2.Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism
ART.3.Domeniul de aplicare

Capitolul II.LREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
ART.4.Reqguli cu privire la pastrarea integritati mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
A.Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
B.Terenuri agricole din extravilan
C.Terenuri agricole din intravilan
D.Suprafete impadurite
E.Resurse de apa si platforme meteorologice
F.Zone construite protejate
G.Resursele subsolului
ART.5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si protejarea interesului public
A.Zone cu potential de riscuri naturale
B.Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim tehnic special
B1l.Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice
B2.Amplasarea constructiilor fata de cai ferate
B3. Amplasarea constructiilor fata de linii electrice
B4 Amplasarea constructiilor fata de conducte de gaze naturale
B5.Zone de protectie sanitara intre diferitele zone functionale si functiuni ce
pot produce disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei
C.Amplasarea constructiilor fata de zone cu destinatie speciala
C.1. Zone cu terenuri cu destinatie speciala

Capitolul  II.ZONIFICARE FUNCTIONALA (CONDITII GENERALE PRIVIND
TERENUL $1 CONSTRUCTIILE)
ART.6.Utilizarea functionala si asigurarea compatibilitatii functiunilor
ART.7.Conditii  privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii-
parcelarea,reparcelarea
ART.8.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

A.Orientarea fata de punctele cardinale

B.Amplasarea fata de aliniament

C.Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei

D.In&ltimea cl&dirilor
ART.9.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si parcajelor

A.Accese carosabile

B.Accese pietonale si piste pentru biciclisti

C.Stationarea autovehicolelor
ART.10. Reguli cu privire la echiparea tehnica — edilitara si evacuarea deseurilor

A.Echiparea tehnica-edilitara a construcitiilor

B.Realizarea de refele edilitare

C.Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
ART.11.Regquli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

A.Spatiji verzi si plantate



B.Imprejmuiri
ART.12.Requli privind aspectul exterior al constructiilor
ART.13.Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
ART.14.Lucrari de utilitate publica
ART.15.Aplicarea regulamentului si reglementarea situatiilor tranzitorii
A.Intrarea in vigoare
B.Reglementarea situatiilor tranzitorii

Capitolul IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

1 Zona CP-zona construita protejata

2 Zona Isd-zona centrala continand institutii si servicii publice-dotari

3 Zona Li-zona de locuinte individuale pe parcelar predominant
traditional

4 Zona Li+Lv-zona de locuinte /locuinte de vacanta situate pe versanti
slab construiti, in conditii de densitate foarte redusa

Zona M-zona mixta de servicii si activitati de productie mici

Zona l-zona activitatilor productive, de depozitare

Zona A-zona unitati de productie agricola/zootehnica

0| [Oo|On

Zona Vt+s-zona functiunilor pentru turism,sport si petrecerea
timpului liber

(o]

Zona Vp-zona spatii verzi publice amenajate

10 | Zona Vn-zona spatii verzi pentru protectia padurilor ,a cursurilor de
apa si a zonelor umede

11 | Zona Gc-zona gospodarire comunala

12 | Zona Cim-zona gospodarire comunala-cimitire

13 | Zona Cr-zona cailor de comunicatii (rutiere,pietonale,alternative si
amenajari aferente)

14 | Zona TE-zona aferenta construciiilor tehnico-edilitare

15 | Zona S-zona cu destinatie speciala

Capitolul V. PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

A.Zona cu terenuri agricole

B.Zona cu terenuri cu pasuni si fanete

C.Zona cu terenuri impadurite

D.Zona cursurilor de apa/oglinzilor de apa

Capitolul VI. ALTE PREVEDERI
Lucrari de utilitate publica



Capitolul |

DISPOZITII GENERALE
Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General este
adoptat de catre Consiliul Local in temeiul articolului 36, alineatul (5), litera c. din Legea
administratiei publicelocale nr. 215/2001, si in conformitate cu dispozitile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a Hotaréarii nr. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

Art.1.Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1)Regulamentul Local de Urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice in vigoare care sta la baza proiectarii si realizarii tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, in intravilan sau extravilan.

(2.1)Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pe intreaga Unitate Administrativ Teritoriala.

(2.2) Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

(3)Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea normelor
obligatorii stabilite de prezentul regulament, intarite prin avizul Consiliului Local.

(4)Regulamentul Local de Urbanism pentru fintreaga unitate administrativ-
teritoriala, aferent Planului Urbanistic General, cuprinde si detaliaza prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
in concordantda cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr.
525/1996.

(5)Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementari, la nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza
aplicarea principiilor directoare in materie de urbanism , de a conduce la dezvoltarea
complexa, strategica a localitatii, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile
urbanistice adecvate.

(6)Regulamentul Local de Urbanism se aproba prin Hotarare a Consiliului Local,
pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate al
administratiei publice locale.

(7)Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitile Regulamentului local de urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului
construit, amenajat si plantat , pentru imbunatattirea conditiilor de viata si dezvoltarea
echilibrata a localitatii si pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor
comunitatii locale.

(8)Prin aplicarea Regulamentului Local de Urbanism se va asigura concilierea
intereselor cetateanului cu cele ale comunitatii, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

(9)Prevederile prezentului regulament sunt valabile pentru perioada de valabilitate
a Planului Urbanistic General .

(10)Prin prezentul regulament se stabilesc zonele din Unitatea Administrativ
Teritoriala care pot fi construite doar pe baza unor documentatii de urbanism elaborate
ulterior (P.U.Z.—uri sau P.U.D.—uri aprobate conform legii)

(11) Este obligatorie realizarea de Planuri Urbanistice Zonale pentru zonele de
extindere a functiunilor existente sau propuse care nu se incadreaza in prevederile
prezentului plan urbanistic general si ale regulamentului aferent sau in prevederile
legislatiei in vigoare.



(12)Pentru zonele unde solicitarile de construire se incadreaza in prevederile

regulamentului  autorizatile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor
prezentului Plan Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism.
(13)Fac exceptie de la prevederile aliniatului de mai sus acele zone unde administratia
publica locala solicitd, pentru protejarea interesului public, in baza strategiei de
dezvoltare sau a unei HCL,prin certificatul de urbanism, realizarea de Planuri Urbanistice
Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu.

(14) Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditile in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea prevederilor
legale in vigoare, in perioada elaborarii, avizarii si aprobarii acestora.

(15)Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia
legislatiei cu caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

Art. 2.Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism
Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

. Codul civil;

. Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

. Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare(Ordin MDRL nr.839/2009);

. Legea locuintei nr.114 /1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

. Legea 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor.

. Legea 184/ 2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect (actualizata la data de

06.04.2017)

. H.G.R.nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si

modificarile ulterioare (HG nr. 855/2001 - MO nr. 856/2002, Partea I)
. ORDINUL MLPAT nr. 13/N/1999, pentru aprobarea GP-038/1999 "Ghidului privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General";

. Ordin nr.176/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind metologia de
elaborare a continutului cadru al PUZ
. Ordin nr.37/N/1999 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid privind metologia de

elaborare a continutului cadru al PUD
. ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea GM-007/2000 "Ghidului privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism";

. Ordinul MLPAT nr.91/1991 privind formularele si procedura de autorizare si continutul
documentatiilor
. Odinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului

cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism -publicat
in MO partea I-a -10.06.2014

. Ordinul M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.I. si S.R.l. nr.34/N/M.30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea
precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executarii constructiilor;

. Ordin nr.201/N/2000 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii teritoriului Ghid metodologic privind
elaborarea analizelor de evaluare asupra impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor
de amenajare a teritoriului si urbanism.

. Legea 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase.
. Legea 185/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate cu modificarile si
completarile ulterioare.
. Hotararea nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de

semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la
organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din Romania
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http://www.just.ro/Portals/0/Coduri/Civil/Proiect%20Codul%20civil%20-%20adoptat%20in%20sedinta%20Guvernului%20din%2011%20martie%202009.doc
http://www.rur.ro/download/2723
http://www.mie.ro/_documente/transparenta/consultari_publice/consultare46/HG.pdf

ACTE NORMATIVE iN ALTE DOMENII DE INTERES $I CONEXE

. Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;
. Hotararea 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de

protectie sanitara si hidrogeologica;
. OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

. Legea nr.10/1995 privind calitatea Tn constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Legea 255 din 14 decembrie 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local , cu modificarile si completarile
ulterioare;

. Legea Serviciilor comunitare de utilitati publice 51/2006

. HGR nr.53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

. Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu completarile si
modificarile ulterioare ;

. Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare;

. Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Ordonanta de urgenta 83 din 15 septembrie 2010 privind exceptarea de la plata tarifelor prevazute

in Legea imbunatatirilor funciare nr. 138/2004, pentru scoaterea din circuitul agricol a terenurilor
necesare pentru realizarea unor obiective de interes national, judetean si local;

o Legea 46/2008 - Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare;

. Hotararea 954/2002 privind aprobarea Regulamentului pentru stabilirea modalitatilor concrete de
gospodarire a padurilor si de repartizare a resurselor materiale si a surselor financiare cuvenite
persoanelor fizice si juridice pentru padurile pe care le au in proprietate si pe care le administreaza
prin structuri silvice de stat, pe baza contractuald, precum si a obligatiilor acestora

. Legea nr. 112/2006; - legea apelor

Legea nr. 1/2000, Legea nr. 169/1997 si Legea nr.247/2005 cu completarile si modificarile

ulterioare;
. Legea nr.84/1996 privind Tmbunatatirile funciare, cu modificarile ulterioare;
. Legea nr. 241/2003 pentru modificarea anexei la Legea nr. 213/1998 privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia;
. Ordinul nr.542/2003 al Ministrului Transporturilor, Constructiilor si Turismului pentru

aprobarea Metodologiei privind initierea, programarea, achizitia, elaborarea, avizarea,
aprobarea si valorificarea reglementarilor tehnice si a rezultatelor activitatilor specifice in constructii,
amenajarea teritoriului, urbanism si habitat;

MEDIU

. OUG nr. 195/2005 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia mediului;

. ORDIN Nr. 46/2016 din 12 ianuarie 2016 privind instituirea regimului de arie naturala protejata si
declararea siturilor de importantd comunitara ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000
in Roménia

. Ordonanta nr.20/2014 pentru modificarea OUG 27/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate,conservarea habitatelor naturale,a florei si faunei salbatice.

. Hotararea Guvernului Roméaniei nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe (Publicata in Monitorul Oficial Partea I, nr. 707/05.08.2004);
. Legea nr. 265 /2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind
protectia mediului .

. Legea nr.139/2000 privind activitatea de meeorologie ;

. Legea nr.313/2009 pentru modificarea si completarea Legii nr.24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane;

. H G R nr. 349/ 2005 privind depozitarea deseurilor;
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. Ordonanta de urgenta nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice

. Ordonanta de urgenta nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu;

. Ordinul nr. 1964/2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta
comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania

. Ordinul nr. 140/2019 privind aprobarea Metodologiei pentru elaborarea, monitorizarea, evaluarea si
revizuirea planurilor judetene de gestionare a deseurilor si a planului de gestionare a deseurilor
pentru municipiul Bucuresti

. Ordinul nr. 757/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind depozitarea deseurilor;

. Ordinul nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si instalatii industrial
generatoare de riscuri tehnologice

. Hotararea nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe;
. Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

. Hotararea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de
continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;
. Hotararea nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de elaborare si

continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren, al hartilor de hazard la inundatji si al hartilor de risc
la inundatii;

. Hotararea nr. 1286/2004 privind aprobarea Planului general de masuri preventive pentru evitarea si
reducerea efectelor inundatiilor;
. Ordinul nr. 62/1998 privind delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale;

MINISTERUL CULTURII

. Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice;
. Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil
. Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor

istorice, actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute (Publicata in Monitorul Oficial Partea I, nr.
646 bis/16.07.2004); lista modificata ulterior prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2818/2015 pentru
aprobarea Listei monumentelor istorice - modificari si completari - si a Listei monumentelor istorice -
monumente disparute - modificari si completari (Publicata in Monitorul Oficial Partea |, nr.
113bis/15.02.2016);

. Lista monumentelor istorice LMI 2015 publicata de Ministerul Culturii si Patrimoniului National-
Institutul National al Patrimoniului ;
. Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri

arheologice ca zone de interes national, republicata (Publicatad in Monitorul Oficial Partea I, nr.
951/24.11.2006), cu completarile ulterioare;

. Ordinul M.C.C. privind aprobarea normelor metodologice de clasare si evidentd a monumentelor
istorice, nr. 682/2003;
. H.G.R. 610/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind procedura de aprobare a

creditelor pentru lucrari de protejare la monumentele istorice detinute de persoane fizice / juridice de drept
privat;

. Ordinul MT 562/2003 Metodologie si Continut Cadru pentru elaborarea documentatiilor de
urbanism in zone protejate (PUZ).

. Dispozitia 4300-VN/2005 a Ministerului Culturii si Cultelor, completata cu dispozitia 5596-
VN/2007 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii Tn domeniul avizarii;

TURISM ;ZONE CONSTRUITE PROTEJATE; ARII NATURALE

. Ordinul Ministrului Transporturilor Constructjilor si Turismului nr. 562/2003 -cadru continut pentru
Zone Construite Protejate;

. Dispozitia 4300-VN/2005 a Ministerului Culturii si Cultelor, completata cu dispozitia 5596-VN/2007
privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii in domeniul avizarii;

. Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000;



. Hotarare nr. 230 din 4 martie 2003 privind delimitarea rezervatiilor biosferei, parcurilor nationale gi
parcurilor naturale si constituirea administratiilor acestora;

. Ordonanta de urgenta nr. 57 din 20 iunie 2007 privind regimul ariilor naturale protejate,

conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

. Hotararea Guvernului nr. 1.284/24 octombrie 2007 privind declararea ariilor de protectie speciala
avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania;

. Hotararea nr. 852 din 13.08.2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a statiunilor
turistice;

. Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 62/2004 privind regimul de organizare si functionare a

parcurilor turistice;

. Legea nr197/2018 - Legea Muntelui;

. Hotararea nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism
privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul
turismului;

TRANSPORTURI :DRUMURI ;CAI FERATE;SERVITUTI AERONAUTICE

. HGR nr.36/1996, cu completarile si modificarile ulterioare;

. Legea nr. 198/2015 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 7/2010 pentru modificarea si
completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor

- Ordinul 1297/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea in categorii a drumurilor

de interes national

. Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 /nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane/rurale;

. H.G.R. nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a drumurilor publice si a
drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile ulterioare;

. Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si

completarile ulterioare;

. Ordinul M.L.P.A.T., M.A.P. nr. 6/139/2003 privind masuri pentru respectarea disciplinei in
domeniul urbanismului si amenajarii teritoriului in scopul asigurarii circulatiei pe drumurile
publice de interes national si judetean;

. OUG nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane;

. Lege nr. 55/ 16.03.2006 privind siguranta feroviara

. Legea 203/2003 (republicata in 26.01.2005) privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei
de transport de interes national si european

. Hotarare nr. 817 / 14.07.2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a
sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului infrastructurii ;

. Ordin M T 158 /1996 privind emiterea acordurilor Ministerului Tranporturilor la documentatiile

tehnico-economice ale investitiilor sau la documentatiile tehnice de sistematizare pentru terii

. Ordonanta de urgenta nr. 12/07.07.1998 (republicata in 09.09.2004) aprobata prin Legea nr.
89/1999 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor
Ferate Roméane

. RACR-ZSAC, editia 01 / 2015, privind stabilirea servitutilor aeronautice civile;

RISCURI NATURALE, APARAREA IMPOTRIVA DEZASTRELOR,SECURITATE LA INCENDIU,
PROTECTIE CIVILA

. Hotararea Guvernului Romaniei nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind
exigentele minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism pentru zonele
cu riscuri naturale;

. Hotararea Guvernului Romaniei nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind

modul de elaborare si con{inutul hartilor de risc natural al alunecarii de teren si inundatii;

. Legea 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor;

. Legea 481/2004 privind proteciia civila;

. H.G.R. nr.1072/2003 privind avizarea de catre ISC a documentatiilor tehnico economice pentru
obiectivele de investiti finantate din fonduri publice;

. Legea nr. 45 din 01.07.1994 - Legea apararii nationale a Romaniei;
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Legea nr. 85/2003 - Legea minelor, cu modificarile ulterioare;
Ordonanta nr. 65/30 august 2001 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale;

. Legea 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industrial

. Ordin nr. 270 /10 septembrie 2002 pentru aprobarea Procedurilor de implementare a Programului
"Parcuri industriale";

. Legea nr.59/2016 din 11 aprilie 2016 privind controlul asupra pericolelor de accident in care sunt

implicate substante periculoase

. Ordin nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate
fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii
nr.59/2016

DOCUMENTE CONEXE - REGLEMENTARI TEHNICE IN DOMENIU:

. | 22/1999 - Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare a
localitatilor;

. SR 8591/ 1997 - Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

. SR 1343-1/1995 - Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitatj;

. STAS 10859 - Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate. Studii pentru
proiectare;

. PE 101A/1985 - Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a instalatiilor
electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat Tn 1993);

. PE 104/1993 - Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste
1000 V;

. PE 106/1995 - Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

. PE 124 - Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor industriali si similari;
. PE 125/1995 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatjilor electrice de 1....750 KV cu
linii de telecomunicatii;

. PE 132/1995 - Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica;

. 1 .RE-1p-3/1991 - indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

. 1 .LI-1p-5/1989 - Instructiuni de proiectare a incrucigarilor si apropierilor LEA de MT si JT fata de alte
linii, instalatji si obiective;

. | 36/1993 - M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatjilor din centrale si

puncte termice;

. 1 46/1993 - M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea retelelor si

instalatiilor de televiziune prin cablu;

. ID 17/1986 - MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea, verificarea si

receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie;

. Norma tehnica din 05/02/2009 pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale NTPEE 2008;

. Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport
gaze naturale, aprobate prin Decizia presedintelui ANRGN nr. 1220/2006;

. 1.6/1998 - Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale;

. 3915/1994 - Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze naturale;
CADASTRU

. Diferite alte reglementari tehnice Th domeniu; 91/N/912-CP/1996 - Ordinul M.L.P.A.T. si ONCGC
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor
edilitare Tn localitati;

. 1645/CP-2393/1997 - Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC pentru aprobarea
Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

. Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu completarile si modificarile ulterioare;



ALTE ACTE NORMATIVE iN DOMENIUL AMENAJARII TERITORIULUI S| URBANISMULUI:

. Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si completarile
ulterioare;
. ORDIN MDRAP Nr. 233/2016 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii nr. 350/2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism
. Legea 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului National - Sectiunea | - Cai
de comunicatie;
. Legea nr.171/1997 si 20/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a ll-a - Apa;
. Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a lll-a
- Zone protejate;
. Legea nr.351/2001 si 100/2007 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati;
. Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea a V-
a - Zone de risc natural;
. Ordonanta de urgenta nr. 142/2008 si Legea nr. 190/2009, privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a VllI-a - Zone cu resurse turistice,
. Legea nr. 151/1998 privind dezvoltarea regionala in Romania;

Art.3.Domeniul de aplicare

(16)Regulamentul Local de Urbanism din prezenta lucrare se aplica pe teritoriul
intravilan si extravilan al unitatii adminstrativ —teritoriale in sensul definirii ei prin Legea
162/2011.

(17) Intravilanul aprobat prin Hotarare de Consiliu Local conform legii si figurat in

plansele de Reglementari Urbanistice ale Planului Urbanistic General, va fi marcat pe
teren, prin borne,potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 si a Ordinului
nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciara.
(18)Zonificarea functionala a comunei s-a stabilit in functie de categoriile de activitati pe
care le cuprind localitatile si de ponderea acestora in teritoriu, tindnd cont de asigurarea
compatibilitatilor functiunilor si este evidentiata in plansele de Reglementari Urbanistice
si plansele de Unitati Teritoriale de Referinta.

Pe baza acestei zonificari si a UTR-urilor s-au stabilit conditiile de amplasare si de
conformare a constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

(19)impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd s-a facut conform
planselor cuprinzand delimitarea UTR - urilor, care face parte integranta din prezentul
regulament.Unitatea teritoriala de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a
unui teritoriu avand o functiune predominanta, omogenitate functionala, caracteristici
morfologice unitare sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de
detaliu, fiind delimitat prin limitele fizice existente in teren (limite de proprietate, ape,
strazi, etc.). U.T.R. — ul poate cuprinde o intreaga zona functionalda, mai multe subzone
din cadrul aceleasi zone functionale sau parti din zone functionale diferite, si este
suportul grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.
Limitele U.T.R. — urilor si zonificarea functionala din cadrul acestora se regasesc in
plansele desenate care fac parte integranta din prezentul regulament.

(20)Prevederile prezentului  regulament local de urbanism stabilesc reguli
obligatorii aplicabile prin raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in
intregul sau ori in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea
conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

(21)La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea
cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.


http://www.isc-web.ro/lege/350.pdf

(22)La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura
respectarea, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale,
a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a
terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii.

(23)La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
securitatii si sanatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerinfelor de protectie a
mediului, de protectie fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de trenuri,
pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori a peisajului
protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

(24)Autorizarea executarii constructilor se va face de catre autoritatile
administrative publice locale, potrivit competentelor stabilite de legislatia in vigoare si cu
respectarea tuturor prevederilor actelor normative in vigoare la data emiterii acestora.

(25)Planul urbanistic general si prezentul regulament local evidentiaza zonele
naturale protejate precum si zonele de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie,
zonele cu potential de risc natural, zonele cu interdictie temporara ori definitiva de
construire ,zonele afectate de utilitati publice si zone in care se preconizeaza operatiuni
de urbanizare fiind propuse pentru introducere in perimetrul intravilan al localitatilor.

(26)Pentru zonele aminitite anterior si pentru terenurile care au un regim special
imprimat de natura lor, la eliberarea autorizatiilor de construire se va analiza indeplinirea
tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul
regulament de urbanism si in documentatiile urbanistice in ansamblul lor.
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_ Capitolul Il
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE
ATERENURILOR

Art.4.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
A. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural: conformare gi amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului
este interzisa;

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale,
precum si in celelalte zone protejate de interes national, delimitate cf. legii, se face cu
avizul conform al organismelor interesate in conditiile stabilite de lege;

(3)Ariile naturale protejate aflate pe teritoriul administrativ, la data aprobarii
prezentului regulament sunt prezentate in Memoriul General aferent PUG si delimitate
pe plansa de Incadrare in Teritoriu aferentd PUG.

(4)Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management,
autorizarea interventiilorde orice fel se va face cu respectarea prevederilor acelui plan,
privind modurile de ocupare si utilizare a terenurilor.

(5)Pentru ariile naturale protejate care, la data apropbarii prezentului regulament,
nu dispun de un plan de management, se instituie interdictie temporara de construire,
pina la intocmirea si aprobarea planului de management.

(6)Conform Legii apelor 107/1996 si a Ordonantei 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, se
instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei
malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la
albiile minore, de coridor ecologic si de legatura pietonala. Aceste zone au destinatie de
zone verzi si sunt reglementate ca zone Vn prin prezentul PUG.

(7)se vor identifica si vor delimita prin documentatiile de urbanism,dupa caz ,in
functie de particularitatile specifice,acele zone naturale de interes local ce necesita
protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executarii
constructiilor avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si echilibrului ecologic;

(8)se propune prin planul urbanistic general pastrarea necanalizata a a albiilor
cursurilor de apa ,se interzice acoperirea cursului de apa pentru alte utilizari decat poduri
sau pasarele.

B. Terenuri agricole din extravilan

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii livezi, pasuni si
fanete.

(1)in functie de destinatie, terenurile agricole sunt: terenurile arabile, viile, livezile,
pepinierele viticole, pomicole, plantatile de hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele,
solariile, rasadnitele si altele asemenea, cele cu vegetatie forestiera daca nu fac parte
din amenajamentele silvice, pasuni impadurite, cele ocupate cu constructii si instalatii
agrozootehnice, amenajari piscicole si de imbunatatiri funciare, drumurile tehnologice si
de exploatare agricola, platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei
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agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia
agricola.

(2)Extravilanul este ocupat in principal cu paduri, pasuni, fanete. Folosintele
terenului din extravilan sunt evidentiate in plansa de Incadrare in Teritoriu. Modificarea
acestor suprafete este permisa numai in sensul utilizarii superioare a terenului agricol.

(3)Autorizarea executarilor constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de Legea nr.50/1991
republicata (cu modificarile si completarile ulterioare )si Legea nr.18/1991 si anume:
constructii care servesc activitatilor agricole (adaposturi pentru animale, spatii de
depozitare a recoltelor sau utilajelor agricole) - fara a primi delimitare ca trup al localitatii.
In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajari
Cu caracter permanent.

(3.1)Utilizari permise

(3.1.1.)Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in
conditile Legii nr.18/1991 art. 71 aliniatul 2, pe baza unor documentatii specifice,
aprobate de organismele competente conform legii.

(3.1.2.)Lucrarile prevazute de Legea nr. 50/1991 cu modificarile si completarile
ulterioare).

(3.2)Utilizari permise cu conditii

(3.2.1)Retelele tehnico edilitare se vor amplasa grupat in imediata apropiere a
cailor de comunicatie (Legea 18/1991 art. 81).

(3.2.2)Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan,
conform prevederilor art. 70 din Legea 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a
terenului si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu emis de Agentia pentru
Mediu. Ordonanta L.137/1995 (art. 8 si Anexa ).

(3.2.3)Distanta fata de obiectivelor speciale apartindnd Ministerul Apararii
Nationale, Ministerul Afacerilor Interne si Serviciului Roméan de Informatii a constructiilor
civile va respecta limitele impuse prin avizele emise de aceste entitati.

(3.3)Utilizari interzise

(3.3.1)Nu se vor admite constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate,
terenuri amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii, livezi (Legea
18/1991, art.71).

(4) Unele constructii care, prin natura lor, pot provoca efecte de poluare a
factorilor de mediu pot fi amplasate in extravilan. In acest caz, amplasamentele se vor
stabili pe baza de studii ecologice, evaluari de mediu etc., avizate de organele de
specialitate privind protectia mediului nconjurator. De asemenea, fac exceptie
constructiile care, prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan.

(5) Amplasarea constructiilor pe orice fel pe terenuri agricole din extravilan de
clasa | si a ll-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum
si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice este interzisa.

In cazul siturilor arheologice se pot autoriza constructii numai dupa eliberare de
sarcina arheologica.

(6) Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile cu
destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta deosebita, liniile electrice de Tnalta
tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si gazului,
conductele magistrale de transport gaze sau petrol, lucrarile de gospodarire a apelor i
realizarea de surse de apa.

C.  Terenuri agricole din intravilan

(DIntravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a

unei localitati, ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.
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(2)Limita intravilanului este stabilita pe baza Planului Urbanistic General aprobat
si cuprinde alaturi de teritoriul cuprins in intravilan (cel evidentiat in Cadastrul Funciar la
data de 1 ianuarie 1990), suprafetele pe care se preconizeaza extinderea acestuia,
justificata de necesitati reale temeinic fundamentate si pentru care autoritatile publice isi
asuma raspunderea dezvoltarii infrastructurii si echiparii tehnico-edilitare si atunci
cand este cazul asigurarii obiectivelor de utilitate publica.

(3)Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest
scop, atat pentru vetrele localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructii care prin
natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal, dar cu incinte delimitate topografic.

(4)Terenurile agricole din intravilan isi schimba functiunea conform planselor de
ReglementariUrbanistice si se supun autorizarii cu respectarea conditiilor impuse de lege
si de prezentul regulament.

(5)Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor in conditiile
impuse de legislatie si cu respectarea prezentului Regulament Local de Urbanism ,
autorizatia fiind emisa pe baza acestuia.

(6)Autorizarea prevazuta de aliniamentul precedent se face cu respectarea
normelor stabilite de consilile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru
realizarea urmatoarelor categorii de obiective:

(6.1)Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice
impuse de caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si institutiile de
interes general,

(6.2)Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

(6.3)Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte.

(7)Terenurile cuprinse in intravilan cu destinatia teren agricol nu vor fi modificate
ca utilizare decat in cazuri temeinic fundamentate pe baza unor documentatii de
urbanism initiate in conditiile legii,conditionat de asigurarea realizarii prealabile a
infrastructurii de acces si echipare cu utilitati.

(8)Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii .

(9) Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul nou al localitatilor
comunei. Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatii dupa intrarea in
vigoare a prezentului PUG se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in
considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si
conditionate de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la
retelele edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

D. Suprafete impadurite

(1)Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate
impaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica,
iazurile, albiile paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice,
indiferent de natura dreptului de proprietate,in conformitate cu Codul Silvic.

(2)Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestiera este interzisa. In mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare diminuarii /eliminarii riscurilor
naturale,intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din
cultura forestiera.

(2.1)Utilizari permise

13



(2.1.1)Lucrari de utilitate publica de interes national si local prevazute de
Legea nr.26/1996 - Codul silvic .
(2.2)Utilizari permise cu conditii
(2.2.1)Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice,
drumuri si cai ferate forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.)
(2.2.2)Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii,in conditiile
prevazute de lege.
(2.3)Utilizari interzise
(2.3.1)Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege
(Codul silvic).

(3)Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile
legii, de catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor
judetene prin ordinul ministrilor Agriculturii si Dezvoltarii Rurale respectiv al Apelor si
Padurilor .

(4)Suprafata impadurita de pe teritoriul Unitatii Administrativ Teritoriale a fost
delimitatd in plansa de Incadrare in Teritoriusi este In concordantd cu avizul emis de
organele de specialitate fiind gestionata conform Codului Silvic.

(5)Reducerea fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor premise de Codul Silvic.

(6)Terenurile delimitate in prezentul Plan Urbanistic General ca avand folosinta
Padure isi vor pastra utilizarea, fiind interzisa modificarea lor prin Planuri Urbanistice
Zonale.

E. Resurse de apa si platforme meteorologice

(1)Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa,
care asigura curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv
insulele create prin curgerea naturala a apelor; albia majora este porfiunea de teren
inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

(2)Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de
suprafata si subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie
exclusa orice posibilitate de poluare. Ele vor avea conform Decretului nr.1059/1967
dimensiuni minime de 100 m, pe directia amonte de priza, 25 m, pe directia aval de priza
si 25 m de o parte si de alta a prizei.

(3)Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor
de apa si in cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

(4)Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisa numai cu
avizul autoritatilor locale si al autoritatilor de gospodarie a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor
de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de
captare a apelor.

(4.1)Utilizari permise
(4.1.1)Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea i
combaterea actiunilor distructive a apelor.
(4.2)Utilizari permise cu conditii
(4.2.1)Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de
traversare a cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea
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zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice,
cu avizul autoritatilor locale si al R.A. Apele Romaéane Filiala Mures.
(4.3)Utilizari interzise
(4.3.1)Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor
meteorologice si ale captarilor de apa.

(5) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a
platformelor meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru
protectia mediului.

(6)Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei
publice judetene si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate
ale administratiei publice.

F. Zone construite protejate

(1)Zona construita protejata reprezinta aria de maxima reprezentativitate
administrativa si istorica; ea mentine in mare masura elemente de identitate istorica,
culturalda (monumente istorice clasate si propuse pentru clasare ,situri arheologice)
bazate pe traditia de dezvoltare a zonei;.

(2)Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit,de interes national,se face cu avizul organismelor interesate in conditiile
stabilite de lege;

(3)Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit ,de interes local,declarate si delimitate prin hotarare a consiliului
judetean se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,subordonate
organismelor prevazute in aliniatul precedent;

(4)In zona sitului reperat se va solicita cercetare arheologica preventiva;

(5)Pentru zona de protectie a sitului, este necesar ca pentru toate lucrarile care
afecteaza solul sau subsolul , indiferent de caracter — public sau privat edilitar, utilitar
constructiv sau agricol, sa se solicite supraveghere arheologica;

(6)De asemenea se solicita supraveghere arheologica in cazul interventiilor
determinate de lucrarile de restaurare partiala / totala a monumentelor istorice;

(7)Pana la descarcarea de sarcina arheologica terenul care face obiectul
cercetarii este protejat ca sit arheologic, conform legii;

(8)Autorizarea executarii lucrarilor de constructi care au ca obiectiv
cercetarea,conservarea,restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se
va face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Identitatii Nationale, in conditiile
stabilite prin ordin al ministrului;

(9)Pentru aceste zone delimitate prin studiul istoric aferent PUG se impune
elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru zone construite protejate PUZCP;

(10)Pana la aprobarea PUZCP autorizarea lucrarilor de construire / desfiintare se
va face pe baza prezentului regulament, cu avizul Ministerului Culturii si ldentitatii
Nationale sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Identitatii Nationale si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare;

(11)Lista monumentelor clasate si a siturilor arheologice reperate la data
elaborarii prezentului regulament se regaseste in plansele de reglementari;

(12)Pentru cladirile clasate ca monumente istorice se instituie zone de protectie
cf. legislatiei in vigoare;

(13)Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturala, istorica, ambientala sau
memoriala, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu
afecteaza valoarea identificata, dupa caz;

(14)Pentru zonele ce contin amplasamente prezumate ale siturilor arheologice,
asa cum sunt descrise in plansele de reglementari ,se vor solicita avize si descarcari de
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sarcina arheologica cf.legislatiei in vigoare;

(15) Se recomanda ca organizarea, desfasurarea si jurizarea concursurilor de solutii
pentru amplasamente situate in zone de protectie a monumentelor istorice sa se faca in
colaborare cu Ministerul Culturii si Identitatii Nationale, respectiv a Direcfiei

Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Mures;

G. Resursele subsolului

(1)Autorizarea  executarii  constructilor  definitive  ,altele  decat cele
industriale,necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate cf.legii,care
contin resurse identificate ale subsolului,este interzisa.

(2)Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si
prelucrarii resurselor identificate ale subsolului,se face de catre consilile locale,dupa
caz,cu avizul organelor de stat specializate.

(3)In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat cf.legii.

(4)Zonele care contin resurse identificate ale subsolului,delimitate potrivit legii,se
comunica la CJ prin ordin al ANRM.,pentru fiecare judet.

Art.5.Reguli cu privire la siguranta constructiilor si protejarea interesului
public

(1)Amplasarea constructiilor destinate locuintelor trebuie sa se faca in zone
sigure, pe terenuri salubre care sa asigure:

(1.1.) protectia populatiei fata de producerea unor fenomene naturale ca
alunecari de teren, inundatji, avalanse etc.;

(1.2) reducerea degajarii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau
explozive, aparute ca urmare a poluarii mediului;

(1.3) sistem de alimentare cu apa potabila in conformitate cu normele legale
in vigoare;

(1.4) sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea si neutralizarea
apelor reziduale menajere, a apelor meteorice;

(1.5) sistem de colectare selectiva a deseurilor menajere;

(1.6) sanatatea populatiei fata de poluarea antropica cu compusi chimici,
radiatii si/sau contaminanti biologici
A. Zone cu potential de riscuri naturale

(1)Prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,nisipuri miscatoare, scurgeri
de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile,zone
mlastinoase si alte asemenea ce urmeaza a fi delimitate in fiecare judet prin Hotarare a
Consiliului Judetean cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(2)Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la
riscuri naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este
interzisa.

(3)In perioada necesara elaborarii si aprobarii hartilor de risc se vor monitoriza
zonele delimitate prin PUG ,in plansele Reglementaru Urbanistice si Unitati Teritoriale
de Referinta ,ca zone cu potential de risc,autorizarile in astfel de zone fiind posibile
numai in urma studiilor aprofundate,geotehnice,hidrologice,etc.

B.Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim tehnic special

(D)Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii ,de explozii,radiati surpari de teren ori
poluarea aerului, apei sau solului.

(2)Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de interdictie si protectie ale sistemelor de alimentare cu energia
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatii $i a altor asemenea

16



lucrari de infrastructura este interzisa. Exceptie fac lucrarile ce au ca scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

(3)Autorizarea executarii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact si aprobat cf.prevederilor
legale;

(4)Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea
aprobata prin Ordinul nr.1587/1997 sau se va face cu aplicarea restrictiilor specifice
conform cadrului normativ in vigoare.

(5)Metodologia de delimitare a riscurilor tehnologice este cea stabilita de Ordinul
nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor
adecvate fata de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se
incadreaza in prevederile Legii nr.59/2016

(6)Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de interdictie si protectie
aferente, precum si zonele de protectie sanitara sunt marcate pe plansele de
Reglementari Urbanistice si Unitati Teritoriale de Referinta aferente PUG.

(7) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara
aferente cimitirelor, surselor de apa potabila, depozitelor de deseuri, marcate ca atare pe
plansele de Reglementari Urbanistice si Unitati Teritoriale de Referinta se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

B1l.Amplasarea constructiilor fata de drumurile publice

(1)Zonele de servitute gi de protectie a cailor de comunicatie rutiere vor tine
seama de prevederile Hotararii nr. 36/1996 privind stabilirea si sanctionarea
contraventiilor la normele privind exploatarea si mentinerea in buna stare a drumurilor
publice, de Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, precum si de conditiile de
amplasare fata de drumurile publice prevazute in prezentul regulament.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fagsiile de siguranta si fasiile de protecitie.

(3)Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea pana la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea maimare de 5,00 m.

(4)Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de

siguranta si marginile zonei drumului, delimitat dupa cum urmeaza:
- autostrazi si drumuri expres 50 m din ax
- drumuri nationale 22 m din ax
= drumuri judetene 20 m din ax
— drumuri comunale 18 m din ax.

(5)Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de
minimum 12 m pentru drumurile judetene si de minimum 10 m pentru drumurile
comunale.

(6)Pentru localitati latimea zonei strazii include: trotuare si suprafete de teren
necesare amplasarii lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera, iluminat si
retele publice).

(7)in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:
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- constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere
si de exploatare;

- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusive functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(8)Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele
enumerate la alineatul precedent este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

(9)Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta
amprizele si profilele stabilite prin PUG, inscrise in plansele de Reglementari
Urbanistice.

(10)Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor
(realiniere),strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul
Urbanistic General si marcate ca atare pe plansa Reglementari Urbanistice, este
interzisa.

(11)in cazul masurilor de largire a amprizei strazilor prevazute de Planul
Urbanistic General si marcate pe plansa Reglementari Urbanistice, pozifia noului
aliniament precum si retragerea minima a constructiilor fata de acesta se vor preciza in
Certificatul de Urbanism.

B2.Amplasarea constructiilor fata de cai ferate

(1)La data adoptarii prezentului act zona de protectie si zona de siguranta a cailor
ferate este reglementata de OUG 12/1998;

(2)Se interzice amplasarea de constructii in zona de siguranta a infrastructurii
feroviare altele decat cele necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de
siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor,
precum si a instalatjilor si lucrarilor de protectie a mediului;

(3) In sensul prezentului regulament ,prin zona de siguranta a infrastructurii
feroviare se intelege fasia de teren ,indiferent de proprietar,cu latimea de 20 m masurata
de la limita zonei cadastrale CFR situata de o parte si de alta a axului caii ferate;

(4)In zona de siguranta a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu
avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si a altor organisme interesate in
conditiile stabilite de lege:

a.constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b.constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor
de restabilire a circulatiei;

c.instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d.instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatji,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

(5)In zona de siguranta a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic (cf.OG
12/1998,art.30):

a.amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar ,depozite de
materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor
feroviare;

b.efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de
teren, surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor,arbustilor, extragerea
de materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c.depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
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infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate
romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului.

d.utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie,galbena,verde sau
albastra care ar putea crea confuzii cu semnalizarea feroviara.

(6) Tn sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii
feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m
masurata de la limita zonei cadastrale CFR situata de o parte si de alta a axului caii
ferate;

(7) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice care
afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare se vor autoriza numai cu avizarea
prealabila de catre Societatea Nationala de Cai Ferate S.N.C.F.R. - S.A.si altor
organisme interesate in conditiile stabilite de Lege.

(8)Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situata in intravilan se autorizeaza numai cu avizarea prealabila de catre Societatea
Nationala de Cai Ferate S.N.C.F.R. - S.A .si altor organisme interesate in conditiile
stabilite de Lege.

(9)In zona de protectie a infrastructurii feroviare se permite:

a.executarea lucrarilor de orice fel in baza reglementarilor emise de MT (v.OG
12.1998,art.29 si OMT 158/1996,anexa 1)

b.executarea amenajarilor si instalatiilor de manipulare ,de tranzitarea sau de
depozitare a materialelor ,substantelor sau deseurilor care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de protectie a acesteia,numai pe baza de studii privind proiectare autorizate,pe
baza avizului CN CFR SA si cu autorizatia MT (v.HG 525/1996 republicata ,art.20)

(10)In zona de protectie a infrastructurii feroviare S.N.C.F.R. S.A. are dreptul sa
amplaseze temporar (v. OG 12/1998 art.31 si 32) :

a.material si utilaje necesare intretinerii acesteia ,in scopul eliminarii
consecintelor evenimentelor de cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru
siguranta circulatiei feroviare.

b.pe traseul liniilor feroviare apartinand infrastructurii feroviare supus
inzapezirilor , instalarea de parazapezi

(11)Cedarea transferului ,ocuparea temporara sau definitiva a terenului din
patrimoniul Regiei Autonome SNCFR pentru lucrarile de interes public ,atat in intravilan
cat si in extravilan se fac numai cu avizul organismelor interesate ,in conditiile stabilite
de Lege.

B3. Amplasarea constructiilor fata de linii electrice
(1)Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 kV zona de protectie si zona
de siguranta reprezinta culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei.
(2)Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii cu simplu
sau dublu circuit are valorile:
- 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 si 110 kV;
— 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kV;
- 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kV;
- 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kV;
- 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kV.
B4 Amplasarea constructiilor fata de conducte de gaze naturale
(1)Conditii tehnice:
a)Conform “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de
transport gaze naturale”, aprobate prin Ordinul Presedintelui ANRE nr. 118/2013,
publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171bis/10.03.2014, vor fi respectate
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urmatoarele distante minime, pe orizontald, intre axa conductelor de transport gaze
naturale si alte obiective:

-20 m — locuinte individuale / colective, constructii industriale, sociale si

administrative cu pana la 3 etaje inclusiv, daca in unitatea de clasa de
locatie (UCL) exista pana la 45 cladiri / unitati separate dintr-o locuinta colectiva. Daca in
UCL exista peste 46 cladiri/unitati separate dintr-o locuinta colectiva, distanta minima
este de 200 m. (UCL = suprafata de teren care se intinde pe o latime de 200m de fiecare
parte a axei unei conducte cu o lungime de 1600 m)

-100 m — cladire sau spatiu exterior cu o suprafatd bine definita (teren de
joaca, zona de recreere sau alt loc public etc.) care este ocupat de 20 sau mai multe
persoane, cel putin 5 zile pe saptamana, timp de 10 saptamani, in orice perioada de 12
luni (zilele si saptamanile nu trebuie sa fie consecutive) in situatia in care sunt mai putin
de 45 cladiri in UCL. Daca exista peste 46 de cladiri, distanta minima este de 200m;

-200 m — cladiri cu patru sau mai multe etaje

-6 m — constructii usoare, fara fundatii, altele decéat cladirile destinate a fi
ocupate cu oameni

-6 m — paduri sau zone impadurite

-20 m — statii electrice si posture de transformare a energiei electrice

-50 m — depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere

-30 m — depozite de GPL, carburanti, benzinarii

-20 m — statii de epurare, gospodarire apa

-6 m — diguri de protectie de-a lungul apelor

-6 m — parcari auto

-200 m — lucrari miniere (la suprafata sau in subteran)

-1000 / 2000 m (amonte / aval) — balastiere in albia raurilor

e Paralelism cu drumuri:

-Expres, autostrazi — 50 m

-Nationale (europene, principale, secundare) — 22 m

-De interes judetean — 20 m

-De interes local (comunale, vicinale, strazi) — 18 m

-De utilitate privata — 6 m

e Paralelism cu cai ferate:

-Cu ecartament normal — 50 m

-Inguste, industriale, de garaj — 30 m

e Paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de

telecomunicatii etc.)

-5 m, camine de vizitare — 6 m

e Cimitire, elestee, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis

etc.)

— conditionate de masuri suplimentare

b)in vederea obtinerii avizelor de amplasament pentru alte obiective, cum ar fi:
drumuri de acces, retele de utilitdti (apa si canalizare, conducte de distributie gaze,
cabluri electrice si de telecomunicatii etc.) care afecteaza conductele de transport gaze
naturale si/sau instalatile aferente acestora, se vor depune documentatii intocmite
conform Ordinului Comun nr. 47/1203/509/2003, emis de MEC, MTCT, MAI, publicat in
monitorul Oficial nr.611/29.08.2003.

c)La intersectia drumurilor cu conductele de transport gaze naturale, se vor
respecta “Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale” si prevederile STAS 9312 — 87. De asemenea, conductele se vor proteja in
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tuburi metalice (conform aceluiasi STAS) sau dale prefabricate din beton armat, dupa
caz.

d)in conformitate cu art. 109 — 113 din Legea Energiei electrice si a gazelor
naturale nr. 123/2012, SNT Transgaz beneficiaza de dreptul de uz si de servitute legala
asupra terenurilor pe care sunt amplasate conductele si instalatiile aferente, in vederea
lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intretinere a acestora pe toata
durata lor de existenta.

B5.Zone de protectie sanitara intre diferitele zone functionale si functiuni
ce pot produce disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei
Ferme de cabaline, intre 6-20 capete: 50 m
Ferme de cabaline, peste 20 capete: 100 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 6-50 capete: 50 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 51-200 capete: 100 m
Ferme si crescatorii de taurine, intre 201-500 capete: 200 m
Ferme si crescatorii de taurine, peste 500 de capete: 500 m
Ferme de pasari, intre 51-1000 de capete: 50 m
Ferme de pasari, intre 1001-5.000 de capete: 200 m
Ferme si crescatorii de pasari intre 5.001-10.000 de capete: 500 m
Ferme si crescatorii de pasari peste 10.000 de capete
si complexuri avicole industriale: 1.000 m
Ferme de ovine, caprine: 100 m
Ferme de porci, intre 7-40 de capete: 100 m
Ferme de porci, intre 41-100 de capete: 200 m
Ferme de porci, intre 101-1.000 de capete: 500 m
Complexuri de porci, intre 1.000-10.000 de capete: 1.000 m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete: 1.500 m
Ferme si crescatorii de iepuri intre 100 si 5.000 de capete: 100 m
Ferme si crescatorii de iepuri cu peste 5.000 de capete: 200 m
Ferme si crescatorii de struti: 500 m
Ferme si crescatorii de melci: 50 m
Spitale veterinare: 30 m
Grajduri de izolare si carantina pentru animale: 100 m
Adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare: 100 m
Abatoare: 500 m
Centre de sacrificare,targuri de animale vii si baze de achizitie a animalelor: 200 m
Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 50 m
Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservescmai multe
exploatatii zootehnice,plarforme comunale: 500 m
Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine: 1.000 m
Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine: 1.000 m
Depozite pentru produse de origine vegetala
(silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate intre 5-100 tone
100 m.
Depozite pentru produse de origine vegetala
(silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate peste 100 tone
200 m
Statii de epurare a apelor uzate menajere, cu bazine acoperite : 150 m
Statii de epurare de tip modular (containerizate): 50 m
Statii de epurare a apelor uzate industrial si a apelor uzate menajere cu bazine
deschise : 300 m
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Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

Bazine deschise pentru fermentarea namolurilor: 500 m

Depozite controlate de deseuri periculoase si nepericuloase: 1.000 m
Incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase: 500 m
Crematorii umane: 1.000 m

Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

Statie de preparare mixturi asfaltice, betoane: 500 m

Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m

Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de1000 litri :50m
Depozitele de fier vechi si ateliere de taiat lemne: 100 m

Parcuri eoliene: 800 m

Cimitire si incineratoare animale de companie: 200 m

Rampe de transfer deseuri: 200 m.

C.Amplasarea constructiilor fata de zone cu destinatie speciala
C.1. Zone cu terenuri cu destinatie speciala

(1) Aceste zone vor fi reglementate cf. Legii nr.50/1991-art.43 lit. a (de catre
institutiile din sistemul de aparare, ordine publica si Securitate nationala, in baza unor
proceduri comune stabilite impreuna cu MDRAP, si Ministerul Culturii in conditiile legii;
se vor avea in vedere si ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS,
SPP nr.3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru
aprobarea conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.)

(2) In aceste zone se va permite construirea doar cu avizul institutiilor
susmentionate.
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Capitolul 1l
ZONIFICARE FUNCTIONALA (CONDITIl GENERALE PRIVIND TERENUL SI
CONSTRUCTIILE)

Art. 6. Utilizarea functionala si asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei stabilite printr-o documentatie de
urbanism sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut
valoros si conformare spatiala proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii sunt prevazute in anexa nr.1 la Hotararea nr.525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.

(3) Autorizarea executarii constructiilor se va face daca functiunea propusa este
compatibila cu destinatia zonei prevazuta prin documentatii de urbanism (PUG, PUZ).

(4) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt
precizate si detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale
precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(5) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament,
utilizari care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau
amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(6) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea
terenului se poate face numai conform legislatiei in vigoare.

Art.7.Conditii privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii-
parcelarea,reparcelarea

(1)Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minim
patru sau mai multe loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.

(2) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la
cazurile in care este necesara eliberarea certificatului de urbanism;de asemenea in
cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la
eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de
ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, in valorile maxim admise,
atadt pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea
dezmembrarii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre
construire;

(3) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au
ca rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand
destinatii si/sau forme diferite decat erau acestea la momentul initial; reparcelarea se
realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent
daca acestea sunt construite sau nu.;ea are drept scop realizarea unei mai bune
impartiri a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosinta comuna si obiectivelor de utilitate publica.

(4)Autorizarea executarii parcelarilora dezmembrarilor de orice fel si a
reparcelarilor in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare
lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

(4.1)Front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite , de minimum 12
m pentru cladiri cuplate sau cladiri izolate;.
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(4.2)Adancimea parcelei de minim 18 m pentru cladiri insiruite si de minim
16,0 m pentru cladiri cuplate siizolate (recomandat 25,0 m).

(4.3)Suprafata minima a parcelei de 150 mp. pentru cladiri ingiruite , de
minimum 200 mp pentru cladiri cuplate (recomandabil 400 mp) sau pentru cladiri
amplasate izolat (recomandabil 500 mp).

(4.4)Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(5)Operatiunile de reparcelare se vor face numai pe baza de Planuri urbanistice
zonale aprobate conform Legii, respectand prevederile Planului urbanistic general si ale
prezentului regulament.

(6)Autorizarea parcelarilor sau dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe
parcelele rezultate sa fie respectati indicii de utilizare a terenului (POT si CUT) maxim
admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

(7)In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific al
localitatii sau al zonei in care va avea loc operatiunea de parcelare, constructiile vor
putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite), semiinchis(cuplate) sau deschis
(izolate);in functie de aceasta optiune (insusita de autoritatea publica locala) vor fi
stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

(8)Actele vizand orice forma de Tmpartire a unui teren construit nu vor putea fi
inregistrate si legalizate conform legii (la administratia financiara, cadastru, notar public),
decat insotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea publica competenta.

(9)Pentru parcelarea necesara amplasarii unor constructii cu alte destinatii decat
locuinta (comert, depozitare, activitati de productie mica, servicii, birouri, etc.) prin
certificatul de urbanism se va solicita intocmirea documentatiilor de urbanism,in
conformitate cu legislatia in vigoare .

(10)Pentru a fi construibil, terenul parcelat sau neparcelat va indeplini urmatoarele

conditji:

(10.1)Asigurarea accesului la un drum public/privat.

(10.2)Asigurarea dovedita a echiparii tehnico-edilitare necesare,in sistem
centralizat/individual.

(10.3)Forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor
constructii in conditiile stabilite prin prezentul regulament la nivelul zonelor si subzonelor
functionale.

(11)Dimensiunea parcelelor vor fi stabilite in functie de:

(11.1)Conditiile cadrului natural.

(11.2)Functiunea principala a zonei.

(11.3)Folosinta terenului, regimul de amplasare a construciiilor pe teren.

(11.4)Accesul la parcele si pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri.

(11.5)Posibilitati de realizare a echiparii tehnico-edilitare.

(12)Daca o parcela nu indeplineste conditile de construibilitate de la alineatul
anterior, aceasta se poate considera construbila numai daca respecta cumulativ
urmatoarele conditii:

(12.1) Parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii
prezentuluiregulament.

(12.2)Parcela nu se afla intr-o zona de obligativitate de elaborare a unui Plan
Urbanistic Zonal,conform prezentului PUG.

(12.3) Pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan
Urbanistic de Detaliu

(13) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita
de bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de
distributie a energiei electrice sau care adopta solutii de echipare individuala in acord cu
legislatia si normele tehnice in vigoare.
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(14)Autoritatea publica are dreptul ca in cazul in care pentru brangare este
prevazuta o extindere a refelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii
constructiei, realizarea efectiva a extinderii retelei.

Art.8.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
A.Orientarea fata de punctele cardinale

(1)Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu
respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale
cf.Anexei nr.3 la Hotararea nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
astfel incat interferenta cladirii cu factorii climatici sa reprezinte premiza economiei de
resurse energetice si sa respecte Normele de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei conf.legislatiei in vigoare(Ordinul ministrului sanatatii nr.119/2014
cu modificarile si completarile ulterioare).

(2)Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile amplasate in interiorul
zonelor construite protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de
specificitati culturale si istorice de amplasare si de configurare.

(3)Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate
cu normele sanitare si tehnice in vederea realizarii urmatoarelor cerinte: asigurarea
insoririi, a iluminatului natural, a perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile ce se
vor crea, asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, de alegerea
amplasamentului si respectarea conditiilor de construire.

B.Amplasarea fata de aliniament

(D)In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privata/domeniu privat si domeniul public; in situatiile in care PUG prevede
realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre
proprietatea privata/domeniu privat si domeniul public.

(2)Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul regulamentului
aferent zonei construite protejate,a reglementarilor privind zonele si subzonele
functionale precum si al unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(3)Regulile de amplasare fatda de aliniament se aplica tuturor nivelurilor
supraterane ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota
exterioara amenajata a terenului.

(4)Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea
fata de aliniament se face conform legii si in conditiile Tntocmirii de studii si documentatii
de urbanism de specialitate justificative.

(5)Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta
dupa cum urmeaza :

(5.1)In zonele construite protejate, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

(5.2)Retragerea constructiilor fata de aliniament ,pentru alte zone decat
zonele construite protejate,este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale;

(5.3)In cazul zonelor libere, constructiile noi se vor amplasa cu conditia
respectarii coerentei si caracterului fronturilor stradale in spiritul prezentului regulament;

(5.4)Autorizatia de construire se poate emite numai daca inal{imea cladirii nu
depaseste distanta masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii, fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse in
cate un plan urbanistic zonal aprobat conform Legii);

C.Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei
(1)Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi
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parcele sunt precizate 1n cadrul regulamentului aferent zonei construite
protejate,reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

(2.1)distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil;

(2.1.1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre
fondul, ingradit sau neingradit, apartindnd proprietarului vecin si fereastra pentru
vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

(2.1.2)Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul
fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de
hotar, daca nu se prevede altfel prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel
incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin. Orice derogare dela
distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.

(2.2)Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unitatji teritoriale de pompieri.

(3)Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea
cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de
planuri urbanistice de detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionala sau
unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

(4)Pentru constructiile care se realizeaza dupa intrarea in vigoare a prezentului
PUG, retragerile fata de limitele laterale vor respecta reglementarile definite pentru
fiecare zona functionala din prezentul RLU
D.Inaltimea cladirilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inal{imii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inal{ime sa depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate; in sensul prezentului
regulament cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate alaturat, de aceiasi parte a
strazii;

(2) Fac exceptie de la prevederile alin.1 constructiile care au fost cuprinse intr-un
plan urbanistic zonal aprobat cf. Legii.

(3)Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
inaltime, respectiv ainalfimii maxime admise, stabilite in cadrul regulamentului aferent
zonei construite protejate ,a reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament; in situatiile in care se prevad atat un regim maxim de
inaltime, cat si o inaltime maxim admisa, aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(4)In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea
de subsoluri,numarul subsolurilor fiind stabilit in functie de necesitatile functionale.

(5)Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul
regulament o interzice;in sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol,
demisol si mansarda este acela cuprins inlegislatia in vigoare.

(6)in cadrul reglementarilor prezentului regulament, indl{imea constructiilor se
masoara de la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in
punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la
aliniament, conform prezentului regulament.

(7)In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima admisa
poate fi considerata pe intreaga amprenta la sol a constructiei. In aceasts situatie, nici un
punct al constructiei nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de
inal{ime maxima admisa, masurata conform alineatului anterior.

(8)Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care
depasesc regimul deinaltime si/sau Tnal{imea maxima admisa prin prezentul regulament
nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea regimului de inal{ime sau a Tnaltimii.
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Art.9.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si parcajelor
A.Accese carosabile

(1)Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitafj
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei;caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia
mijloacelor de interventie in caz de urgenta (SMURD,Pompieri,etc.)

(2)In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute anterior cu avizul unitatii teritoriale de pompieri sau ISU.

(4)Intersectiile se vor amenaja pentru asigurarea vizibilitatii in conditii optime.

(3)Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

(5) Numarul si configuratia acceselor prevazute la aliniatul (1) se determina
conform anexei nr.4 la Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism;
documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii si reabilitarii strazilor
din localitatile urbane si rurale se avizeaza de catre administratorul acestora.

(6)La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile rurale se
vor respecta Normele tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile
rurale publicate in Monitorul oficial al Romaniei, partea |, nr.138 bis/6.1V.1998.

(7)Definitii

a)Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin
servitute din drumurile publice la parcela.

b)Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor
functiuni sau proprietati.

c)Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul
civil, conform caruia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul
public),poate cere sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii
fondului sau, cu obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele produse.

d)Servitutea de trecere catre drumul public poate fi constituita atat pe
terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile apartinand domeniului public, in
localitatile urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele cadastrale .

e)Drumul public este drumul destinat satisfacerii cerintelor de transport rutier,
fiind gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

(HDrumurile nationale, judetene si comunale fisi pastreaza categoria
functionalda din care fac parte, fiind considerate fara intrerupere in traversarea
localitatilor, servind si ca strazi.

(8)Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la
reteaua de circulatie si transport reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare
si autorizare a acestora.

(9)Se va urmari asigurarea acceselor carosabile directe intre parcela si drumul
public sau cu un minim de servituti de trecere in conditiile specifice de amplasament, cu
respectarea relatiilor si gabaritelor functionale.

(10)Constructiile care nu beneficiaza de accese directe conform aliniatului
precedent se vor conforma conditiilor din avizul unitatji teritoriale de pompieri sau ISU.

(11)Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea
incendiilor va respecta gabaritele minime de 3,80 m latime si 4,20 m inal{ime sau conditii
impuse de avizul structurii de specialitate.

(12)Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din
drumurile publice atunci cand conditile locale nu permit sau nu justifica realizarea
acestora (ex.refugii turistice, anexe gospodaresti, constructii la altitudine, etc.), la
constructii incadrate la categoria D, de importanta redusa.

(13)Utilizari permise

27



(13.1)Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respecta normele de siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului
drumului.

(14)Utilizari permise cu conditji

(14.1)Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice
(direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor sau ISU, cu conditia obtinerii avizului
unitatji teritoriale de pompieri sau ISU, conform prevederilor alin.(2) al prezentului articol.

(15)Utilizari interzise

(15.1)Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

B.Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4)La reabilitarea strazilor se vor introduce, in functie de posibilitati, piste
pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m pentru fiecare sens;se
recomanda separarea fizica a pistelor pentru biciclete fata de partea carosabila.

(5)Definitii

a)Strazile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si
ocazional accesului vehiculelor Tn scop utilitar-servicii si interventie pentru parcelele din
zona.

b)Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel
incat intersectiile cu caile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri)
fiind excluse interferente intre traficul auto si traficul pietonal.

c)Flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat intr-
o perioada de timp (de ex. 1 ora) intr-un sens sau in ambele sensuri.

d)Reglementarea circulatiei pietonilor - organizarea circulatiei si a acceselor
pietonale in contextul organizarii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de
transport in comun, biciclistilor etc.

(6)Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de caracterul
functional, conditiile locale si de incadrarea urbana, sunt de mai multe categorii si
anume:

a)trotuare pentru circulatie curenta dispuse in pararel cu carosabilul strazii.

b)alei pietonale cu trasee independente de circulatia carosabila; acestea pot fi
amenajate si pentru accesul ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru
servicii si interventii.

c)strazi pietonale rezervate pietonilor, de regula in zone urbane centrale cu
caracter istoric, comercial, cultural etc.

d)piete pietonale ,trasee pietonale desfasurate in zone naturale (maluri de
ape).

(7)Utilizari permise

(7.1)Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si
constructii de accese si cai pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate i
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echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura deplasarea acestora in
conditii de confort si de siguranta;se vor avea in vedere si exigentele impuse de
circulatia persoanelor cu dizabilitati.

(8)Utilizari admise cu conditii

(8.1)tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de
utilitate publica cum sunt:
a)accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de
trecere).
b)accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de
alte conditji etc.

(9)Utilizari interzise

(9.1)Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt
prevazute accesele pietonale.

(10)Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor
categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si
caracterului urbanistic.

C.Stationarea autovehicolelor

(1)Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare, se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public,respectiv in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire.

(2)In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de
parcare prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind
realizarea de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele
conditji:

a)solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela
aflata la o distanta mai mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita
autorizatia de construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare
pe a doua parcela;

b)solicitantul va concesiona , va achizitiona sau va inchiria spatiile de parcare
din spatiile publice de parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distanta mai
mica decat 250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia de construire;

(3)Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin.
(1) se stabileste in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum si a
unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament conform Hotararii
nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism —anexa 5 si Normele pentru
proiectarea si executia parcajelor pentru autoturisme,indicativ. NP 24-97 din 28.11 1997.

(4)Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor.

(5) Prin exceptie de la prevederile aliniatului (1), utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire emisa de catre
consiliul judetean sau de catre primarie, conform legii si protocolului de colaborare
stabilit Tntre institutii,conform legii.

Art.10.Reguli cu privire la echiparea tehnica -—edilitara si evacuarea
deseurilor
A.Echiparea tehnica-edilitara a constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordarii consumatorilor la retelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica sau sunt adoptate solutii alternative viabile cu
respectarea legislatiei in vigoare..

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
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a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte in
totalitate normele sanitare , de protectie a mediului precum si prevederile Codului Civil
(art.610).

b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
alin.(1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga
sa prelungeasca reteaua existenta atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau
se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi
retele.

(4) Prevederile alin.(2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

(5)Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice
ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

(6)Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in
prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare
edilitara aferente, de catre investitorii interesat,.

(7)Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in
Tntregime de investitor sau de beneficiar.

(8)Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii
edilitare, existente sau propuse, este interzisa;delimitarea zonelorde servitute si protectie
a retelelor tehnico-edilitare se va face conform STAS 8591/1-91 -Conditii de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si servituti impuse de catre acestea vecinitatilor .a normelor
tehnice specifice pentru fiecare tip de echipament edilitar precum si a legislatiei specifice
in vigoare.

(9)Se va urmairi limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua
publica de canalizare, la nivel de parcela. in acest sens, se recomanda realizarea de
solutii de colectare, stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturala a apelor
pluviale la nivel de parcela;de asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor
exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, n
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(10)Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate
colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a
deseurilor si accesibile dintr-un drum public;platformele vor putea deservi una sau mai
multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(11)Definitji

a)Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezinta
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti
economici si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica etc.)

b)Echiparea edilitara in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si
serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau
un grup de imobile.

c)Reteaua publica de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti,
care asigura aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatilor, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate sau de operatori
privati.

d)Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care
asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate sau de operatori
privati.
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e)Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrari
ingineresti care asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a
localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

(12)Conform prevederilor prezentului articol, autorizarea executarii constructiilor
este conditionata de noi consumatori la retelele existente, in urmatoarele conditii:

(12.1)Cand retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de
acoperire a teritoriului urban suficiente pentru a permite racordarea de noi consumatori,
autorizarea constructiilor este permisa cu respectarea celorlalte prevederi ale
Regulamentului local de urbanism.

(12.2)Cand retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de
acoperire a teritoriului localitatii suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar
programele edilitare ale consiliilor locale prevad dezvoltarea acestora in etapa de
perspectiva, se admite construirea de locuinte individuale in urmatoarele conditji:

a)realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte
in totalitate normele sanitare ,de protectie a mediului precum si prevederile Codului Civil
(art. 610).

b)in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona, beneficiarul
se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul local in
colaborare cu operatorul de retea.

(12.3)Cand beneficiarul constructiei apartinand altei categorii decét locuintele
individuale se obliga, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor
administratiei publice si in conformitate cu conditiile tehnice impuse de operatorul de
retea , sa prelungeasca reteaua existenta (daca aceasta are capacitatea necesara), sa
mareasca daca e necesar capacitatea retelelor publice existente sau sa construiasca noi
retele, autorizatia de construire este acordata in conditile in care sunt respectate
prevederile celorlalte articole ale Regulamentului local de urbanism.

(12.4)Cand localitatea pe teritoriul careia urmeaza a fi amplasata constructia
nu dispune de retele publice de energie electrica , apa si canalizare, autorizarea
constructiilor (indiferent de destinatie) se face in urmatoarele conditii:

a)realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
in totalitate normele sanitare , de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil
(art. 610 );

b) in momentul realizarii retelei centralizate publice a localitatii,
beneficiarul constructiei, indiferent de destinatia acesteia, se obliga sa o racordeze la
noua retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local si operatorul de retea.

B.Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditile stabilite de consilile locale si operatorii de retele pentru respectarea
parametrilor tehnici.

(2).Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite,
indiferent de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind
recunoscut dreptul general de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu
respectarea conditilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes.
Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea
de a refuza racordarea unor noi utilizatori, Tn limita capacitatii retelei, fiind insa
recunoscut dreptul sau de a obtine o plata proportionala cu costul dovedit al lucrarii
suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori lucrarea nu devine proprietate
publica.
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(3) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

(4)In vederea péstrarii caracterului specific al spatiului public din intravilanul
localitatilor se limiteaza montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor
tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera ;montarea
acestor echipamente tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa
caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor
incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

(5)Retelele existente de telefonie ,comunicatii si de date (internet,televiziune) vor
fi reamplasate subteran

(6) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi
amplasate subteran.

(7)Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale
imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

(8)Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana,
fara afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a
conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor
edilitare subterane.

(9) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modernizarea/reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor
de interes local, judetean si national situate in extravilanul localitatilor, daca este cazul,
vor prevedea canale subterane in vederea amplasarii retelelor edilitare sau tubulatura
speciald pentru retelele mai putin voluminoase. In situatia drumurilor de interes local,
judetean si national situate n extravilanul localitatilor, canalele subterane se pot amplasa
Tn zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

C.Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitai aflate in
serviciul public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu
dispune altfel.
2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.
(4)Definitii
a)Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apariine statului si
unitatilor administrativ - teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes
national sau local.
b)Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ teritoriale.
Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim
de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.
c)Bunurile apartindnd domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile i
insesizabile.
d)Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitati umane
indreptate catre satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulata
si continua, fiind garantata si reglementata de autoritatile publice componente;serviciile
publice locale sunt specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt
puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.
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(5)Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele
carora le sunt asociate) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public;terenul pe care
sunt amplasate apartine, de regula, domeniului public, iar construirea si intrefinerea
retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

(6)Instalatiile si retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ teritoriale.

(7)Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare,
gaze, termice, energie electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar si se executa in urma avizului autoritatii administratiei publice specializate si al
operatorului de retea.

(8)Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice
existente, precum si executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau
beneficiar partial sau in intregime, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.
Indiferent de modul de finantare obligatiile partilor vor face obiectul unor clauze
contractuale.

(9)Lucrarile edilitare astfel realizate (drumuri, retele si instalatii) trec in
proprietatea publica sau a operatorilor de retele si se administreaza potrivit legii.

(10)Fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate pe parcele proprietate
privata a unor persoane fizice si juridice, aflate in serviciul exclusiv al acestora. Ele pot
constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitorii interesati, iar
autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica.

Art.11.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri
A.Spatii verzi si plantate

(1)Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii
verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei conform Anexei 6 la
Hotararea 525/1996 privind Regulamentul General de Urbansim,conform legislatiei in
vigoare(Legea 24/2005 cu modificarile ulterioare) si conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

(2)Se propune ca spatiul verde sa reprezinte min.30% din suprafata terenului
aferent constructiei locuintelor individuale si min.10% din Acd aferenta locuintelor
colective cu destinatia de spatiu verde de folosinta comuna .

(3)In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibila asigurarea
spatiilor plantate prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul
autorizatiei de construire va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de
spatii verzi publice intr-o zona cat mai apropiata parcelei in cauza, in suprafata egala cu
diferenta dintre necesarul minim pe parcela si suprafata realizata pe parcela, numai cu
acordul administratiei publice locale.

(4)Vegetatia inalta matura va fi protejatd si pastrata pe toata suprafata
intravilanului , conform conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale
precum si a unitatilor teritoriale de referinta. inacest sens, documentatiile de urbanism
(PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existenta, difunctionalitati" pozitia
exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de
studiu;proiectele pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in
planul de situatie pozitia exacta, esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi
existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum gi pozitia exacta si
esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect;prin arbori maturi se intelege, in
sensul prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului,
are o circumferinta egala sau mai mare decat 50 cm.

(5)Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din
zonele construite protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru
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Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Mures.

(6)La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista

plantatii, se vor planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:

a)pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin
documentatiile tehnice sau prin documentatii de urbansim

b)arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;

c)arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m si circumferinta minima a
trunchiului de 15 cm (masurata la un metru deasupra solului);

e)distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5
m.

(7)Parcajele vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

(8)Terenurile care nu sunt acoperite cu constructii si circulatii carosabile si
pietonale, vor fi acoperite cu gazon / iarba / alte tipuri de vegetatie joasa si plantate cu un
arbore la fiecare 50 mp.

B.Imprejmuiri

(1) Tn conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor

categorii de imprejmuiri:

a)imprejmuiri transparente,dublate sau nu de vegetatie decorativa sau gard
viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor n
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

b)imprejmuiri opace, necesare pentru separarea unor servicii functionale,
pentru asigurarea protectiei vizuale;

(2) Pentru ambele categorii, aspectul Timprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei;tratamentul arhitectural al
imprejmuirilor va fi corelat cu cel al constructiilor aflate pe parcela.

(3)Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel,
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima
de 40 cm,stalpi cu grosime de max,35x 35 cm si o parte transparenta, realizata din
grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele direciii si care
permite patrunderea vegetatiei; inaliimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,8 m;
Tmprejmurile vor putea fi dublate de gard viu.

(4)Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim
2,20 m si vor fi construite de la retragerea de la aliniament a constructiilor aflate pe lot.

5)Se permite realizarea de imprejmuiri fara soclu, atata timp céat scurgerea apelor
meteorice se realizeaza in interiorul parcelei si nu pe domeniul public, si deseurile
vegetale din interiorul parcelei (frunze, iarba taiata etc.) nu ajung pe domeniul public

(6)Parcelele ocupate cu echipamente publice, servicii de interes public si dotari
functiuni comerciale si biserici, se recomanda a fi lipsite de Timprejmuiri catre domeniul
public (strada) sau prevazute cu gard viu.

(7)Terenul din fata constructiilor poate fi utilizat ca spatiu public; daca totusi
imprejmuirea este necesara, separarea spre strada a terenurilor ocupate cu astfel de
functiuni va consta Tn garduri semi-transparente (maxim 70% suprafata opaca) cu
inaltime de 1,20 m, din care 0,30 m soclu opac, optional putand fi dublate de gard viu.

(8)Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor este la fel de important ca cel al
constructiilor si va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela si cu cel al imprejmuirilor
vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile prezentului RLU; stalpii de
sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul constructiei
principale si al gardurilor alaturate (daca acestea respecta principiile estetice ilustrate in
prezentul RLU);
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(9)imprejmuirile vor fi proiectate si executate utilizand geometria, cromatica si
materialele derivate din traditia locala,cu material naturale simple ( piatra, , lemn,zidarie
sau metal).

(10)Este interzisa executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton turnat si /
sau colorat, din bare sau structuri de inox, din policarbonat sau alte elemente de plastic,
sau din tabla colorata sau ondulata;

(11)Este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori Vvii/stridente sau cu
bronz/auriu/argintiu.

(12)Este interzisa realizarea / placarea soclului imprejmuirilor cu faianta,
marmura, piatra lacuitd / vopsita, mozaicuri colorate strident sau alte materiale
nepotrivite.

(13)Materiale permise pentru soclu si stalpi: zidarie de caramida (aparenta sau
tencuita), piatra naturala nelacuita, structuri metalice de tip gabion, structuri metalice
simple, beton aparent.

(14)Se permite realizarea de nise sau decrosuri de forma regulata in cadrul
imprejmuirilor pentru a permite amenajarea la strada a echipamentelor pentru
bransamente sau colectare selectiva a desurilor menajere(acestea trebuie sa se situeze
in interiorul limitelor de proprietate si vor fi amenajate si intretinute de proprietarii de care
apartin respectivele amenajari.

(15)Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

(16)Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna circulatia .

Art.12.Reqguli privind aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei si
peisajul.(HG nr.525/1996,Art.32)

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32)

(3) Se vor respecta reglementarile ilustrate in prezentul regulament referitoare la
elemente arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

(4) Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea
publica locala are dreptul sa conditioneze autorizarea lucrarilor de obtinerea unui aviz din
partea CTUAT.

(5) Se recomanda intocmirea si aprobarea unui regulament detaliat privind traditia
de construire arhitecturala si cea a amenajarilor la nivelul localitatilor, pe baza unei bune
practici si in urma unor studii de specialitate; pana la intocmirea acestui regulament
detaliat se vor utiliza reglementarile prevazute in prezentul regulament.
Art.13.Posibilitati maxime de ocupare si utilizare aterenului
Procentul de ocupare a terenului POT si coeficientul de utilizare a terenului
CuUT

(1)Calculul indicatorilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:

a. Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a constructiei) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor si scarilor de acces. Proiectia la sol a
balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,0 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001).

b. Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata
construita desfasurata(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei.
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Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
inaltimea libera de pana la 1,80 m,suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate proteciiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea350/2001)

c. In intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, nivelurile
constructiilor/corpurilor de cladire la care, cel putin pe o laturéd a acestora, pardoseala
este situata sub nivelul terenului(carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate din
inaltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare in calculul indicatorului
CUT.

d. Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:

— daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire
care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial,adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea
350/2001).

(2)Conform Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism,
procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in
care urmeaza sa fie amplasataconstructia si de conditile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeaza:

- Zone centrale max. 80%

- Zone comerciale max. 85%

- Zone mixte max.70%

- Zone rurale max. 30%

- Zone rezidentiale

- Zona exclusiv rezidentiala cu locuinte P, P+1, P+2 max. 35%

— Zona rezidentiala cu constructii cu mai mult de 3 niveluri max. 20%

- Zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente) max. 40%

— Zone industriale:

a)pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a
terenului

b)pentru cele propuse procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste
prin studiu de fezabilitate si documentatii de urbanism avizate si aprobate
conform legii

- Zone de recreere: nu este prevazut un procent maxim de ocupare a
terenului.

(3)Pentru noile constructii realizate in intravilanul propus prin prezentul Plan
Urbanistic General,procentul de ocupare a terenului (POT), coeficientul de utilizare a
terenului (CUT) si regimul de inaltime (H) trebuie sa aiba valori mai mici sau cel mult
egale cu valorile maxime stabilite prinprezentul Regulament Local de Urbanism.

Art.14.Lucrari de utilitate publica

(1)Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de
lucrari de utilitate publica, este interzisa.

(2)Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care sunt definite astfel
prin articolul 6 din Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

(3)Sunt de utilitate publica lucrarile privind: prospectiunile si explorarile geologice;
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru producerea energiei
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electrice; caile de comunicatii, deschiderea, alinierea si largirea strazilor; sistemele de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare;
instalatii pentru protectia mediului; indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare
pentru surse de apa si atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentari cu apa si
pentru devierea viiturilor; statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si
prevenire a fenomenelor natural periculoase si de alarmare a populatiei, sisteme de
irigatii si desecari; lucrari de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile
necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant,
sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sociala, precum si de administratie publica
si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea; protejarea si punerea in valoare a
monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale,
rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii; prevenirea si inlaturarea urmarilor
dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de terenuri; apararea tarii, ordinea
publica si siguranta nationala.

(4)Pentru orice alte lucrari decat cele prevazute la alineatul de mai sus, utilitatea
publica se declara, pentru fiecare caz in parte, prin lege.

(5)Tot prin lege se poate declara utilitatea publica in situatii exceptionale, in cazul
in care - indiferent de natura lucrarilor - sunt supuse exproprierii lacasuri de cult,
monumente, ansambluri si situri istorice, cimitire, alte asezaminte de valoare nationala
deosebita ori localitati urbane sau rurale in intregime.

(6)Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(7)Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de
urbanism vor fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de
proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

(8)Suprafetele de teren grevate prin documentatiile urbanistice aprobate de o
servitute de utilitate publica vor fi transferate in proprietate publica inainte de emiterea
Autorizatiei de Construire.

(9)Sunt drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele
suprafete care indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a
uneia sau mai multor proprietarl persoane private si de a fi prevazute in mod expres ca
atare in Planurile Urbanistice Zonale.

Art.15.Aplicarea regulamentului si reglementarea situatiilor tranzitorii
A.Intrarea in vigoare

(1) Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49
legea 215/2001 prin aprobarea de catre Consiliul Local.

(2) Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent
Planului UrbanisticGeneral al comunei aflat in vigoare pana la avizarea si aprobarea
prezentului PUG si RLU.

B.Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbansitice de Detaliu initiate de
investitori privati aprobate anterior intrarii in vigoare aprezentului Plan Urbanistic
General, isi pierd valabilitatea de la data intrarii in vigoare a prezentului PUG, indiferent
daca pentru aceste documentatii s-a stabilit sau nu o perioada de valabilitate prin
Hotarare a Consiliului Local. Daca pentru obiectivele in cauza nu au fost eliberate
autorizatii de construire in perioada de valabilitate a PUZurilor, dupa aprobarea
prezentului PUG, pentru suprafetele in cauza se aplica exclusiv prevederile prezentului
regulement.

(2) Pentru investitile care au inceput in perioada de valabilitate a PUZ/PUD
aprobate anterior intrarii in vigoare a prezentului PUG valabilitatea documentatiilor de
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urbanism respective se extinde pana la finalizarea acestora in baza prevederilor art.56,
alin (5) din Legea 350/2001.

(3) Servitutile de utilitate publica instituite prin prezentul Plan Urbanistic General
se vor aplica de la data intrarii in vigoare a acestuia.

In cazul in care documentatiile emise aflate in perioadade valabilitate, conform
alineatelor anterioare, sunt grevate de servituti de utilitate public instituite prin prezentul
PUG, finalizarea acestora va fi completata cu aplicarea acestora ,acolo unde acest lucru
este posibil.

(4) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului
Regulament produc efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora. Prelungirea
acestora se va face cu actualizarea prevederilor cuprinse in prezentul RLU.
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Capitolul IV
PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

1. Zona CP-zona construita protejata

GENERALITATI

(1) Regulamentul local de urbanism pentru zona construita protejata, asa cum a fost

dellmltata in prezentul PUG, se elaboreaza in conformitate cu:

Ordinul Ministrului Transporturilor Constructiilor si Turismului nr. 562/2003 - cadru
continut pentru Zone Construite Protejate;

* Dispozitia 4300-VN/2005 a Ministerului Culturii si Cultelor, completata cu dispozitia
5596-VN/2007 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitati in domeniul
avizarii;

* Legea nr. 422/2001, modificata si completata prin Legea 259/2006, privind
protejarea monumentelor istorice;

* Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei
monumentelor istorice, actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute
(Publicata in Monitorul Oficial Partea |, nr. 646 bis/16.07.2004); lista modificata
ulterior prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2818/2015 pentru aprobarea
Listei monumentelor istorice - modificari si completari - si a Listei monumentelor
istorice - monumente disparute - modificari si completari (Publicata in Monitorul
Oficial Partea I, nr. 113bis/15.02.2016);

* Lista monumentelor istorice publicatda de Ministerul Culturii si Patrimoniului
National-Institutul National al Patrimoniului in2015;

* Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor
situri arheologice ca zone de interes national, republicata (Publicata in Monitorul
Oficial Partea I, nr. 951/24.11.2006), cu completarile ulterioare;

* Ordinul M.C.C. privind aprobarea normelor metodologice de clasare si evidenta a
monumentelor istorice, nr. 682/2003;

* Ordinul MT  562/2003 Metodologie si Continut Cadru pentru elaborarea
documentatiilor de urbanism in zone protejate (PUZ).

Legea nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului cultural national mobil

* Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice

(2) Autorizatjiile de construire sau de demolare emise Tnainte de aprobarea prezentului
regulament raman valabile, pana la data finalizarii constructiilor sau amenaijarilor pentru
care a fost emisa autorizatia, conform legii, indiferent de prevederile si prescriptiile
prezentului regulament pentru terenurile in cauza.

(3) Tncepand cu data finalizarii constructiilor autorizate in conditile de la alin. (2), ,
pentru terenurile pentru care au fost aprobate documentatiile, intra Tn vigoare
reglementarile planului urbanistic general si ale prezentului regulament. Aria de aplicare
a prezentului regulament, este cea stabilita pentru zona construita protejata asa cum a
fost delimitata prin studiu istoric si care apare figurata pe plansele ce inventariaza
patrimoniul construit precum si in plansele de reglementari aferente PUG.

(4) Planurile urbanistice zonale aprobate prin Hotararea Consiliului Local al comunei in
temeiul carora nu au fost emise autorizatii de construire pana la data aprobarii
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prezentului regulament isi pierd valabilitatea, pentru terenurile pe care au fost aprobate
odata cu intrarea in vigoare a reglementarilor prezentului regulament.

(5) Perimetre de protectie urbanistica

Pe teritoriul administrativ. al comunei exista monumente istorice cuprinse in Lista
Monumentelor Istorice(LMI) ,situri arheologice clasate in Lista Monumentelor Istorice si
situri arheologice clasate in Repertoriul Arheologic National(RAN) .

Prin studiul istoric s-au identificat si alte valori patrimoniale ce reprezinta traditia de
construire a zonei (inclusive parcelarul afferent) si sugestii pentru transpunerea in
arhitectura contemporana a exemplelor de cladiri vernaculare considerate reprezentative
pentru peisajul rural.

- Localitatea LIVEZENI

Situri arheologice clasate in LMI

125 MS-I-s-B-15390 Situl arheologic de la Livezeni sat LIVEZENI; "Duduma”

126 MS-1-m-B-15390.01 Drum sat LIVEZENI; "Duduma" sec. lI-lll Epoca romana

127 MS-1-m-B-15390.02 Mormant scitic sat LIVEZENI; "Duduma" sec. V a. Chr Latene
Situri arheologice clasate in RAN

RAN 117961.01 Situl arheologic de la Livezeni ,Moara de la Cetatea de tina” locuire
civila asezare Mures Livezeni, com. Livezeni, Epoca bronzului, Hallstatt;

RAN 117943.03 Asezarea antica de la Livezeni ,Comori” in partea S a localitatii, locuire
civila Mures, com. Livezeni, Epoca romana;

Situri arheologice clasate identificate si mentionate in studiul arheologic

Sit 1 Asezare multistratificata-epoca bronzului si migratii

Sit 2 Asezare multistratificata-encolitic/epoca bronzului

Sit 8 Asezare -epoca romana

Sit 9 Asezare epoca neolitica

- Localitatea IVANESTI

Situri arheologice clasate in LMI

112 MS-I-s-B-15386 Asezarea romana de la Ivanesti sat IVANESTI; "Dealul Chibelei"
(Kibeleitet®) sec. II-l1ll Epoca Romana

Situri arheologice clasate in RAN

RAN 117961.02 Drumul roman de la Ivanesti-Stavilar la poalele dealului Chibeilei spre
Calugareni. Constructie drum Mures Ivanesti com. Livezeni, Epoca romana

RAN 117961.01 Situl arheologic de la Ivanesti ,Dealul Chibelei” in vatra satului locuire
civila asezare Mures lvanesti, com. Livezeni. Neolitic, Epoca romana/sec. lI-lll;

- Localitatea SANISOR

Cladiri monument clasate in LMI

693 MS-1I-m-B-15793 Biserica de lemn "Sf. Arhangheli” sat SANISOR; Datare sec. XVII|
Tip Biserica de lemn, Cultul ortodox jud. Mures

- Zona construita protejata aferenta fiecarei localitati delimitata conform studiului
istoric care contine ansamblul de cladiri vernaculare propuse pentru protectie si
conservare, parcelar aferent si elemente caracteristice de peiaj rural ce necesita
protectie.

- Localitatea LIVEZENI

Cladiri identificate la nr.:28/53/70/71/73/93/134/135/136/141/153/156/208/209/212/213.

- Localitatea IVANESTI

Cladiri identificate la nr.:6/8/10/14/25/31C/49/64/67/71/72/73/79 si Biserica greco-
catolica.

- Localitatea SANISOR

Cladiri identificate la nr.:39/44.

- Localitatea POENITA
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Cladiri identificate la nr.:28/39/57/62/70/79/107/110/111.

Sectiuneal l
UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

Functiunea dominanta a zonei: locuirea

- Pentru zonele existente cu alte tipuri de functiuni se accepta mentinerea sau
restructurarea acestora cu inscrierea in prevederile prezentului regulament.

Functiuni complementare:

- Institutii si servicii publice ,dotari (administratie, cultura, invatamant, sanatate,

cult, comert, turism).

- Comert alimentar/ne-alimentar cu marfuri de folosinta curenta, de anvergura
redusa.

- Mici activitati de productie cu caracter artizanal, nepoluante, care nu necesita
transport de marfuri sau materii prime, ateliere mestesugaresti.

- Anexe gospodaresti;

- Adaposturi de capacitate redusa pentru animale; prin capacitate redusa se
inteleg adaposturi care suporta necesarul unei singure gospodairii.

- Circulatii pietonale, carosabile, parcaje de capacitate mica, respectiv adaptate la
spatiile permise de actuala retea stradala.

- Spatii verzi amenajate; amenaijarile vor lua in considerare modalitatile istorice de
tratare a spatijilor publice, conform studiilor de specialitate.

- Constructii si amenajari de echipare cu utilitati sau instalatii, care nu afecteaza
vizual, structural sau in oricare alt mod fondul construit.

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Toate tipurile de utilizari ale constructiilor care corespund functiunii zonei si care
indeplinesc conditiile prezentului regulament:

- locuinte individuale, extinderi la cladirile existente, mansardari, cu
respectarea conditjilor prevazute la art.11;

- constructii necesare functiunilor complementare zonei, cu respectarea
conditiilor prevazute la art.11;

- schimbarea destinatiei unor constructii, in conformitate cu functiunea
dominanta a zonei sau cu functiunile complementare;

- De regula lucrarile de modernizare, extindere, mansardare se vor putea autoriza
fara a se recurge la elaborarea P.U.Z.C.P, cu conditia incadrarii in prevederile
prezentului Regulament, cu respectarea art. 11 si cu avizul Ministerului Culturii;
emiterea Autorizatie de Construire, unde este cazul, se va realiza conform legislatjei
referitoare la autorizarea si calitatea lucrarilor de construcitii.

- Amplasarea unor constructii provizorii (chioscuri, scene in aer liber, terase), cu
respectarea conditiilor prevazute la art.11;

- Publicitate restransa, permananta sau temporara, cu respectarea conditiilor
prevazute la art.11;

- Amplasarea de retele tehnico-edilitare, extinderea si modernizarea celor
existente, numai cu conditia pozitionarii acestora in subteran si fara afectarea fatadelor
cladirilor, vizibile dinspre domeniul public;

- Lucrari de modernizare a infrastructurii de acces, cu respectarea conditjilor
prevazute la art. 8;
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Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni.

- Se interzic orice interventii privind ocuparea si utilizarea terenului de natura sa
contravina statutului si caracterului general al zonei construite protejate;

- Se interzic urmatoarele utilizari:

-Unitati de productie industriala/agricola de orice tip cu exceptia celor existente
care mentinute sau restructurate se vor conforma treptat prezentului regulament;

-Unitati de prestari servicii de anvergura mare, poluante;

-Adaposturi pentru efective mari de animale;

-Amplasarea cuplata de obiective cu functiuni conflictuale care se pot afecta
reciproc;

-Panourile publicitare amplasate in zona de protectie a monumentelor sau in
zonele protejate (ansambluri, situri);

-Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile din spajiile publice sau de pe parcelele adiacente.

-Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

-Orice alte utilizari Tn afara celor care sunt permise sau care sunt permise cu
anumite conditji.

Sectiunea Il
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se va pastra parcelarul spontan existent (istoric) neschimbat sau se va modifica
in cazul in care, pe baza unor cercetari arheologice si/sau istorice, va aparea
necesitatea restituirii unor forme si dimensiuni originale.

- Regruparile vor avea in vedere, pe cat posibil, restituirea, prin dimensionarea si
forma parcelelor, a parcelarului iniial.

- Se va respecta parcelarul istoric; nu se admit modificari ale parcelarului istoric,
nu sunt permise modificari ale aliniamentului existent (obiectivele de utilitate publica se
vor adapta la capacitatea imobilelor existente in centrul istoric). Tn cazul iIn care sunt
necesare imobile de dimensiuni care depasesc ca volumetrie posibilitatile centrului
istoric, se vor gasi alte amplasamente. in situatii exceptionale care necesita exproprieri,
unificarea mai multor parcele, se va intocmi o documentatie P.U.Z.C.P, cu respectarea
legislatiei specifice.

- Se pot efectua reabilitari sau restaurari ale imobilelor cu functiuni publice din
zona construita protejata in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- Se va pastra aliniamentul existent, traditional al zonei.

- Amplasarea fata de drumurile publice a constructiilor ce adapostesc obiective de
interes public va avea in vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara
stanjenirea circulatiei pe drumurile publice.

- Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultati de deplasare.
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- Orice constructie in zona de protectie a drumurilor publice va fi autorizata numai
cu conditia ca aceasta sa nu influenteze buna desfasurare a circulatiei, si cu avizul
serviciului de administrare a drumurilor publice; se interzice in zona drumurilor
amplasarea panourilor de reclama si publicitate.

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Se va face cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale
si posterioare, conform codului civil, precum si a distantei minime intre cladiri, necesare
interventiilor in caz de urgenta; referitor la arhitectura si gabaritul cladirilor, acestea vor
trebui sa respecte inaltimile maxime, planimetria si volumetria specifica zonei din care
fac parte.

- Regula generala a amplasarii constructiilor stabileste amplasarea casei de locuit
spre strada si a anexelor in interiorul parcelei, fie la limitele laterale, fie paralel cu strada,
la limita posterioara a curtii, respectiv a suprafetei de teren din lot destinata constructiilor,
conform indicatorilor urbanistici.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Se va respecta orientarea existenta, conform parcelarului istoric, pentru
constructiile cu orice caracter, in afara cladirilor care sunt sedii ale institutiilor publice si
guvernamentale, care vor face obiectul unor studii de specialitate.

- Sediile institutiilor publice sau guvernamentale vor putea fi amplasate de
preferinta pe vechile amplasamente, orientarea lor fata de punctele cardinale se va face
astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat institutiilor publice.

- In conditii exceptionale datorate pierderii proprietatii asupra terenului care
adapostea vechiul amplasament, calamitati naturale care modifica topografia sau
calitatea terenului de fundare, se va gasi, pe céat posibil, un amplasament situat in afara
zonei construite protejate; daca acest lucru nu este posibil, in situatii extraordinare,
amplasamentul se va stabili, numai in urma intocmirii documentatiilor de urbanism
specifice (PUZCP), conform legislatiei in vigoare si cu respectarea art.9, 10,11.

- In toate cazurile se vor pastra distantele conforme cu normele sanitare privind
insorirea si pe cele referitoare la interventiile in caz de urgenta.

Articolul 8

CIRCULATII S1 ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica sau
privata, in mod direct sau prin servitute de trecere;pentru zona construita protejata se
admit si urmatoarele reglementari:

- Autorizarea constructjilor este permisa dupa cum urmeaza:

- numai daca este posibil accesul pietonal si/sau carosabil din reteaua
stradala; in anumite cazuri se poate accepta servitute de acces si, in mod exceptional
fara servitute de acces, dar cu avizul unitatii teritoriale de pompieri

- accesele si curtile de serviciu, precum si parcajele care nu sunt destinate
publicului vor fi amplasate pe cat posibil astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public

- pozitionarea concreta a constructilor de interes public se face prin
P.U.Z.C.P., cu respectarea art. 11.
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- autoritatile administratie publice locale pot stabili prin P.U.Z.C.P zone cu
interdictie de construire (regim inchis) daca interventiile asupra constructiilor vechi sau
constructile noi afecteaza sub orice forma (constructiv, vizual, sau polueaza un
monument, ansamblu sau sit), conform studiilor de impact aferente.

- precizarile de mai sus sunt valabile si pentru amenajari exterioare, mobilier
urban si orice alte interventii mentionate de legislatia specifica.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje pentru alte functiuni decat cea de locuire va fi dimensionat
conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform
Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

- Fiecare parcela ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei
minimum 1 loc de parcare.

- Parcajele vor fi limitate la suprafetele existente in spatiul perimetral institutiilor
sau in curtile interioare ale acestora, care vor fi amenajate pentru a prelua functiunea
respectiva; pentru extinderea zonelor de parcaje si/sau alte amenajari complementare,
se vor realiza pe baza proiectelor avizate si aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Articolul 10

iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

Regimul de finaltime al constructilor se va stabili dupa cum urmeaza, in
conformitate cu concluziile studiului de delimitare a zonei construite protejate.

- Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general
sau, cel mult reduse la volumele originale, cu exceptia cazurilor cand se impun anumite
modificari justificate de studii de specialitate.

- Orice modificare a inal{imii cladirilor neclasate ca monument trebuie justificata
prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite reprezentarea
insertiei in sit, indeosebi raportul cu cladirile invecinate.

- Constructii existente: S+P, P; se pot efectua extinderi sau mansardari in volumul
podului existent, cu respectarea art. 11,16 caz in care se poate accepta, in functie de
zonificarea stabilita prin P.U.G./P.U.Z.C.P, cladiri cu regim de inaltime S+P, P, S+P+M,
P+1, P+1+M; inaltimea nu poate depasi 6,0 m la cornisa si 12,0 m la coama
acoperisului.

- Constructiile noi se supun acelorasi reglementari ca si constructiile existente
care suporta mansardari sau extinderi.

- La fronturi se vor respecta inaltimile existente, preludndu-se cotele cladirilor
fnvecinate.

- Daca se implanteaza intre doua construciii existente, noua cladire va fi la
cornisa cu 0,50 m mai jos/sus fata de cladirile existente si la coama cu 1 m mai jos/sus
fata de cladirile existente.

- Daca se implanteaza intre o cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta
de 0,50 m la cornisd si 1 m la coamé& se raporteaza la cladirea existenta. in interiorul
parcelelor se aplica aceleasi reguli privind cladirile alipite sau zidurile de inchidere
asezate pe limitele separatoare.

- In toate cazurile propunerile se vor justifica prin desene, machete, fotomontaje
care sa sustina insertia in sit.

- Sunt exceptate de la prevederile articolelor precedente:

-interventiile asupra constructiilor existente/constructiile noi apartinand
institutiilor si serviciilor publice si dotarilor de interes public al caror regim de inaltime se
va stabili prin studii de fezabilitate completate cu studii de insorire, dar nu va depasi P+2.
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-anexele gospodaresti care se reconstruiesc pe vechiul amplasament si care
respecta volumetria si inaltimea constructiei anterioare, in conditiile in care, acestea, in
special surile, pot avea o inaltime care depaseste 12 m, si numai cand acest lucru este
dovedit prin relevee, imagini, fotografii.

- Orice cladire noua sau existenta reabilitata va fi tratata sau conceputa ca un
element care trebuie sa participe la compozitia de ansamblu in care se integreaza; ea
trebuie sa contribuie la punerea in valoare a acelei zone, recomandandu-se ca
arhitectura si plastica sa se armonizeze cu caracterul zonei.

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Conform prevederilor prezentului regulament aferent Planului Urbanistic General
reactualizat, interventiile de tip conservare — restaurare - restructurare in zona construita
protejata vor respecta in primul rand reglementarile specifice conformarii traditionale a
tesutului urban pe axe istorice.

- Orice interventie se va inscrie in specificul volumetric in traditia de amplasare in
raport cu aliniamentul si fata de axul strazii si fata de limitele parcelei, in continuitatea
frontului si in tipul de inchidere a parcelei.

Orice proiect de urbanism in intravilan, chiar de mica anvergura si inafara zonei
construite protejate, va conserva legatura cu aceste axe majore ale asezarii.

- Asupra imobilelor care sunt monumente istorice, inscrise in Lista Monumentelor
Istorice, nu se vor efectua nici un fel de interventii, in afara celor permise de Legea
422/2001, republicata, si numai in conditile stabilite de aceasta, sub sanctiunea
legislatiei in vigoare.

- Imobilele cu valoare ambientala, stabilite prin studiul istoric, vor putea suferi
interventii, cu respectarea acestui regulament , in conditiile stabilite de lege pentru
interventii in zonele de protectie a monumentelor istorice si in zonele construite
protejate; exceptie fac acele interventii care, prin natura lor, afecteaza aspectul
arhitectural si istoric al fatadelor cladirilor cu valoare ambientala.

- Se va respecta caracterul zonei protejate/centrale prin mentinerea pozitionarii
traditionale fata de limitele parcelelor.

- Constructiile existente, interventiile asupra lor precum si constructiile noi vor
conserva structura morfospatiala specifica arhitecturii vernaculare din zona si din
localitate, prin amplasarea lor in regim subordonat caracteristicilor din vecinatatile directe
si ale frontului opus; interventiile de orice natura la locuintele individuale vor fi efectuate
numai cu avizul MC.

- Nu sunt permise interventii care sa modifice structura, volumetria sau aspectul
arhitectural al corpurilor valoroase din punct de vedere istoric, mentionate in plansele cu
patrimoniul construit, in special al celor de la fatada; se vor pastra fronturile specifice la
strada si se va avea in vedere refacerea fronturilor disparute; se va restaura tamplaria
originala a golurilor existente; in cazul in care degradarile nu mai permit acest lucru,
tamplaria noua va respecta dimensiunile golurilor existente, forma acestora, finisajele,
inclusiv subimpartirile sprosurilor, materialele, etc.

- Constructiile noi vor respecta planimetria stabilita in cadrul parcelelor existente,
n interiorul acestora, dar si delimitarile loturilor in cadrul localitatii; Tn mod exceptional, o
constructie ridicata pe mai multe parcele alaturate, va pastra, prin compozitie, aspectul
initial al ansamblului, cel cu mai multe parcele alaturate; atat finisajele, cat si aspectul
exterior al constructiilor noi se vor integra din punct de vedere ambiental fondului
construit existent; se vor respecta si prelua pantele existente traditionale ale
acoperisului, distributia golurilor, forma si proportiile golurilor si materialele specifice
zonei.

- Detaliile arhitecturale vor respecta urmatoarele principii:
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- Specificul restructurarilor pe imobile existente se va prelua de la cele mai
bune exemple antebelice realizate in sat (adausuri, supraetajari, mansardari);

- Se vor pastra tipul de sarpante, lucarne si invelitori, tipul de streasina, tipurile
de brauri, decoratii, medalioane, pavaje si socluri, precum gi modelele de tamplarie i
feronerie;

- Se vor pastra tipurile si materialele traditionale pentru imprejmuiri si porti si
se vor reabilita toate portile istorice care sunt inca pastrate;

- Nu se accepta decat materiale de finisaj traditionale, cu texturi si culori
avizate de specialigti;abaterile de la aceste principii fiind sanctionate conform legilor in
vigoare.

- Orice schimbare de destinatie a cladirilor si anexelor din zona construita
protejata se va face numai pe baza unui proiect intocmit de un arhitect atestat MC
conform legislatiei in vigoare, conform prevederilor legale;

Aspectul exterior al constructiilor va fi in acord cu functiunea acestora si cu
importanta zonei in care vor fi amplasate.

Se interzice:

- Imitarea stilurilor arhitecturale straine zonei, realizarea de pastise sau
folosirea de materiale nespecifice regiunii;

- Imitarea materialelor naturale (ex.: piatra, lemn, simulari de paramente);

Utilizarea tamplariei metalice sau de PVC de culoare alba (pentru usi, ferestre
etc.);

- Utilizarea neacoperita a unor materiale care trebuie tencuite sau acoperite cu
parament (caramizi, placi de b.c.a. etc.);

- Utilizarea de paramente sau elemente de beton armat lasate aparente,
buciardate sau brut-decofrate, doar daca cofrajele, granulometria si culoarea agregatelor
si cimentului sunt acceptate de catre reprezentantul departamentului de urbanism al
primariei;

- Utilizarea de materiale pentru constructii provizorii (azbociment, materiale
plastice, s.a.).

- Utilizarea tablei de orice fel, a azbocimentului, tiglelor de ciment sau
bituminoase si a tiglelor policrome la invelitoarea acoperigului.

- Se vor utiliza urmatoarele materiale:

- Pentru invelitori - tigla ceramica solzi la monumente, cladiri ambientale si/sau
n zonele stabilite prin PUZCP;

- In functie de zonificarea stabilitd prin PUZCP se pot stabili situatii in care se
poate utiliza tigla ceramica profilata;

- Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente cu acoperisuri-terasa.

- Lucarnele se vor conserva in forma care exista si se vor restaura, fara a fi
inlocuite cu lucarne nespecifice si netraditionale; cele de lemn se vor trata cu substante
insecticide si fungicide si se vor vopsi.

- Partile metalice ale acoperisurilor (racorduri pentru scurgerea apelor pluviale)
daca se vor executa din tabla de zinc, aceasta se va lacui in tente de culoare inchisa; se
recomanda folosirea tablei de cupru sau a celei aramite.

- In proiectele de modificare se va cduta pozitionarea cat mai adecvatd a
elementelor de scurgere aparenta si, de regula, se va reduce numarul acestora prin
regrupari; se interzic colturi sau coborari oblice pe planul fatadei.

- Cosurile de fum si de ventilatii se vor restaura sau se vor realiza dupa modele
existente; cosurile originale din caramida aparenta se vor rostui cu mortar, iar cele
tencuite vor relua aspectul fatadelor de acelasi tip; coronamentele si capacele se vor
face la fel cu vechile modele.

- Se interzic: cosuri de fum din beton aparent, coronamente metalice sau din
beton si diverse sisteme de ventilatii mecanice aparente; elementele de imbunatatire a
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tirajului, precum si compresoarele aparatelor de aer conditionat se vor amplasa cat mai
discret, invizibile din domeniul public.

- Pentru finisaje se vor folosi tencuieli drigcuite cu mortar pe baza de var si
zugraveli in culori de apa, se recomanda folosirea zugravelilor pe baza de var, cu
coloranti minerali; culorile vor fi stabilite Tn urma unor studii de specialitate pana la
intocmirea si avizare unui PUZCP.

- Tamplaria va fi de lemn natural, vopsit in culori pe baza de ulei; se pot accepta
ferestre din geam termopan.

- Paleta cromatica, conformarea fatadelor, amplasarea golurilor vor fi adaptate
specificului constructiilor din zona istorica si se vor executa astfel incat sa asigure unitate
ansamblului, atadt pentru constructiile cu functiunea de locuinte, pentru anexe, céat si
pentru celelalte componente ale diferitelor programe de arhitectura.

- Lucrarile vechi de feronerie se vor conserva si restaura; modelele noi se vor
apropia cat mai mult de cele existente.

- Se interzice confectionarea elementelor de marchetarie din metal cromat sau
stralucitor, in special pentru ménere de usi sau de porti.

- Pentru protectia golurilor se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe la
exteriorul golurilor, precum si grilajelor de tip "acordeon”.

- Obloanele exterioare, traditionale din lemn se vor executa asemanatoare cu cele
de origine sau cu modele comparabile.

- Se va autoriza folosirea geamurilor clare, inclusiv a geamurilor termopan care
asigura o buna izolare termica; pentru anumite case se poate autoriza folosirea vitraliilor
sau a altor combinatji de sticla, pe baza de cerere/sustinuta cu argumente grafice.

- De asemenea se poate folosi, in cazuri exceptionale, tamplarie de tip PVC, cu
conditia utilizarii ramelor care sa nu contrasteze deranjant cu vechea tdmplarie din lemn.
(se vor folosi materiale PVC care sa imite lemnul).

- Se interzice utilizarea geamurilor reflectorizante, metalizate, etc.

- Se vor folosi usi exterioare de lemn ale caror compozitii, proportii si desen vor fi
compatibile cu specificul cladirii; lemnul va fi tratat sau vopsit, urmarind caracterul de
epoca al edificiului.

- Se autorizeaza suprimarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale, cu
prilejul unor lucrari nereusite de restaurare sau refacere a fatadei.

- Se interzic elemente constructive si ornamentale care nu respecta specificul
arhitectural al zonei; nu se accepta volume nespecifice, pante ale acoperisurilor care nu
se integreaza fondului construit, goluri atipice la fatade, finisaje cu mortar pe baza de
ciment sau socluri din materiale straine arhitecturii traditionale, balcoane la strada s.a.

Requli privind cladirile existente

- Pentru monumentele istorice este obligatorie pastrarea: volumetriei, formei,
materialelor sarpantei, modenaturii si decoratiei, formei si pozitiei golurilor, tamplariei,
grilajelor, copertinelor, materialelor pentru soclu/trepte exterioare, balustrade si parapeti.

- La cladirile monument este interzisa schimbarea formei si pozitiei originare a
streasinii, paziei, cosurilor de fum, jgheaburilor si burlanelor.

- Cladirile cu valoare de monument trebuie sa reprimeasca aspectul si caracterul
originar prin suprimarea adaugirilor, mai putin a celor cu valoare istorica, arheologica sau
arhitecturala intrinseca; in acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi regim cu
cladirea.

- Se va urmari revenirea la forma initiala a decoratiilor si a golurilor precum si a
acoperigurilor si a compozitiei, conceptiei si profilelor tamplariei exterioare.

- Descoperirea in timpul lucrarilor a fragmentelor de arhitectura veche (arce,
basoreliefuri, muluri, elemente de lemn), si/sau a vestigiilor arheologice necunoscute la
data eliberarii autorizatiei, se va anunta forurilor autorizate pentru a decide, dupa caz,
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mentinerea si/sau restaurarea lor; Iucrarea va continua dupa stabilirea situatiei
elementelor.

Requli privind cladirile noi

- Cladirile noi vor avea in vedere conceptul general care sa le permita incadrarea
armonioasa in contextul zonei de amplasare fara afectarea imaginii de ansamblu;
alegerea materialelor se face in conformitate cu prescriptiile referitoare la constructii
existente.

- Se accepta firme de dimensiuni mici, din materiale specifice zonelor istorice,
respectiv fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn; se recomanda litere volumetrice
independente, iluminate din exterior, cu spoturi sau lampi; sunt acceptate si firmele in
consola, cu conditia respectarii celor prevazute mai sus si inscriptii temporare cu
zugraveala.

- Se interzic materiale iluminate strident, casete luminoase sau alte materiale
nespecifice.

- Se interzice orice tip de publicitate de marca.

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Se va asigura posibilitatea racordarii tuturor cladirilor la retelele publice tehnico-
edilitare existente si viitoare;

- Se va urmari desfiintarea stalpilor si consolelor electrice;

- Toate cablurile si conductele aferente retelelor edilitare vor fi amplasate
subteran; instalatiile de gaz vor fi amplasate subteran, iar contoarele si regulatoarele vor
fi mascate astfel incat sa nu afecteze fatadele.

- Instalatiile de purificare a apei sau bazinele vidanjabile cu caracter temporar i
care se vor transforma in camine de bransament la retelele de canalizare se vor
amplasa astfel incat sa nu prezinte impact negativ asupra zonei de protectie, atat din
punct de vedere urbanistic, cat si al mediului.

Articolul 13

SPATII LIBERE $1 PLANTATE

- Se vor amenaja sau, dupa caz, re-amenaja, cu respectarea art. 11, a avizelor si
autorizatiei de construire, in urma unor documentatii bazate pe studii de specialitate
specifice.

- Spatiile urbanistice care cuprind circulatii, zone verzi si zone interstitiale se vor
studia integrat, in vederea obfiinerii unei imagini specifice traditiei locale, cu dotari si
mobilier urban din materiale traditionale (piatra, lemn, masiv vegetal); se vor studia
fostele trasee pietonale ce legau vatra satului de zonele perimetrale sau mai indepartate
de zonele de cultivare, spre a se amenaja pentru parcurgere utilitara si de agrement,
inclusiv la puncte de belvedere de pe culmile inconjuratoare.

- Canalele de scurgere, sistemele de drenaj natural, rigolele si santurile vor fi
amenajate cu piatra de rau pusa in opera dupa tehnica traditionala.

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Portile si imprejmuirile istorice vor fi pastrate, conservate si restaurate, inclusiv
accesorile metalice valoroase.

- Se va mentine caracterul existent al Tmprejmuirilor realizate din materiale
traditionale.

- Portile si imprejmuirile necorespunzatoare ca materiale si detalii, in special cele
metalice, vor fi inlocuite, preluand elemente traditionale in acord cu aspectul general al
fatadei.
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- La cladirile recente, neutre din punct de vedere arhitectural, precum si la cladirile
noi, portile si imprejmuirile vor fi mai simple, in acord cu arhitectura fatadelor, pastrand
materialele descrise mai sus; partile de lemn vor fi vopsite in culori de ulei sau vor fi
pastrate aparent, finisate mat.

- Se interzice:

- Realizarea de imprejmuiri din prefabricate de beton, plase metalice sau tabla
vopsita;

- Tnlocuirea portilor traditionale din lemn cu cele din metal, fier forjat cu
materiale plastice sau PVC cat si utilizarea portilor metalice sau din PVC pentru
constructii noi;

- Terenurile ce cuprind obiective de interes public vor avea Tmprejmuiri
transparente sau gard viu cu inalfimi care nu depasesc 1,20 m; soclurile acestor
imprejmuiri nu vor depasi 0, 40 m

- Podurile si traversarile peste cursuri de apa de importanta mica se vor reconstrui
sau reabilita, cand este cazul, numai in urma studiilor de specialitate si cu avizul
Ministerului Culturii.

Sectiunea lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului este de 40% pentru locuinte + anexe,
alimentatie publica, comert, pensiuni, depozite, mici ateliere sau alte functiuni permise cf.
art.1si art.2, in raport cu suprafata parcelei destinata curtii si maxim 20% in raport cu
suprafata totala a terenului.

- Procentul maxim de ocupare a terenului pentru edificii publice este de 50%

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul de utilizare a terenului pentru locuinte este de 0,8 din suprafata curtii
si nu mai mult de 0,6 din suprafata totala a lotului.

- Coeficientul de utilizare a terenului pentru cladire de interes public este de
maxim 1,2.

ZONE DE INTERES ARHEOLOGIC

Articolul 1. Regulament de exploatare pentru zonele de interes arheologic
(cu potential), respectiv siturile, ansamblurile si monumentele arheologice inscrise pe
Lista Monumentelor Istorice (LMI) sau din Repertoriul Arheologic National (RAN),
punctele de interes arheologic identificat si zonele de interes arheologic.
Acestea sunt cele evidentiate in plansele de Reglementari Urbanistice .
Sunt mentionate in studiul istoric aferent Panului urbanistic General.

1.1. Siturile arheologice care sunt monumente istorice, inscrise in Lista
Monumentelor Istorice publicata in 2015, se afla sub incidenta Legii 422/2001,
republicata, fiind supuse reglementarilor si avand servituti specifice in conformitate cu
legea invocata mai sus.

1.2. Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise In Repertoriul
Arheologic National, orice fel de interventie (exploatare agricola sau forestiera,
amenajare funciara, rutiera, exploatare a solului sau a subsolului, constructie si/sau
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amenajare a teritoriului) trebuie sa fie conditionata de asistenta arheologica sau, dupa
caz, de cercetare sau descarcare de sarcina arheologica.

1.3. Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai
sus, daca se constata, dupa supravegherea arheologica de catre arheologi atestati MC,
ca sunt necesare, in interiorul lor, cercetari arheologice preventive, de salvare sau
sistematice;

1.4. Referitor la regimul curent de exploatare economica a terenurilor din
extravilan, in masura in care se desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de
interes arheologic, nu se pot impune restrictionari. Acestea vor interveni in momentul in
care se schimba regimul de exploatare — defrisari, exploatari ale solului (cariere de piatra
sau argila), exploatari miniere, imbunatatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de
acumulare. De asemenea, nu se pot efectua nici un fel de constructii sub - sau
supraterane fara o cercetare arheologica prealabila.

1.5.Cu privire la vegetatie, pentru toate siturile sau zonele de interes
arheologic, indiferent daca sunt sau nu inscrise in LMI se poate accepta orice flora
specifica zonei, cu respectarea regimului de exploatare mentionat mai sus;

1.6. Toate aceste observatii, detaliate, se constituie Tn mod obligatoriu intr-un
Regulament pentru siturile arheologice, ca parte integranta a prezentului regulament.

Art.2. Dispozitii tranzitorii si finale

1. Regulamentul de exploatare pentru zonele de interes arheologic (cu potential) —
descoperite pe santierul centurii ocolitoare Tg. Mures-Ernei, face parte integrala din
Regulamentul de urbanism pentru zonele de protectie ale monumentelor istorice, com.
Livezeni, pana la intocmirea documentatiilor de specialitate conform legislatiei in
vigoare.
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2. zona 1Sd-zona centrala continand institutii si servicii publice-dotari

GENERALITATI

Zona este ocupata in principal cu functiuni specifice zonei centrale dotari si
servicii de interes public si general,locuire individuala,locuire colectiva . Functiunile
ocupa un tesut parcelar specific zonelor rurale, dezvoltat in principal perpendicular pe
caile principale de acces.
CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile ce au ca scop restructurarea integrala sau partiala a uneia sau mai
multor parcele din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii contextului
urban . Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza
constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament.
REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura pe baza
de proiecte complexe de specialitate avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor
urmari ameliorarea imaginii traditional contemporane a localitatii in concordanta cu
specificul si caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare alternative , reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea spatiilor plantate si a mobilierului
urban.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a
spatiilor publice din intreaga localitate.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau se realizeaza noi spatii
publice.

SECTIUNEA |

UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

- Functiuni administrative

- Functiuni de cultura

- Functiuni de invatamant

- Functiuni financiar-bancare

- Functiuni tertiare

- Functiuni de sanatate
- Functiuni de turism si agroturism
- Functiuni de locuire
- Functiuni de cult si amenajari aferente
- Functiuni sportive si de petrecere a timpului liber
- Amenajari destinate petrecerii timpului liber
- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-Existenta pe o parcela a mai multor functiuni din categoria celor admise,cu

conditia evitarii eventualelor disfunctii pentru functiunea de locuire.
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Desfasurarea activitatilor pe parcele situate in zona centrala cu conditia
depozitarii utilajelor,materialelor, marfii sau altor produse / echipamente, in interiorul
parcelei, in spatii amenajate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu
conditia ca n functiune acestea sa produca un nivel de zgomot insesizabil pentru
vecinatati si sa nu fie vizibile din domeniul public.

- Activitati agricole (agricultura, legumicultura, plantati de pomi fructiferi ,
viticultura, solarii, rasadnite, pepiniere viticole, pepiniere pomicole, cultivarea plantelor cu
folosinta industriala, farmaceutica sau decorativa), cu urmatoarele conditji:

- sa nu produca poluare fonica, olfactiva , chimica sau alt tip de disfunctii pentru
vecinatati

- depozitarea utilajelor si a materialelor folosite pentru desfasurarea acestor
activitati sa se realizeze n interiorul cladirilor

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni;

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile sau de pe parcelele adiacente sau din spatii publice ;

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care impiedica evacuarea Si colectarea
apelor meteorice;

- Activitati de crestere a animalelor ,de tip comercial sau care prin natura lor pot
afecta vizual ,fonic sau olfactiv parcelele invecinate;

SECTIUNEA I
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite
prin Hotararea nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism si prevederile
cap.lll art. 7 din prezentul regulament.

- Pentru parcelele apartinand tesutului parcelar traditional care nu se incadreaza
in reglementarile stabilite in paragraful anterior se recomanda elaborarea de
documentatii de urbanism, pentru justificarea posibilitati mobilarii parcelei si a
desfasurarii optime a activitatilor propuse, fara stanjenirea vecinilor sau afectarea
domeniului public.

- Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de alte functiuni permise in zona
in afara celei de locuire, suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permita
buna functionare a activitatii propuse fara deranjarea vecinilor, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament, si a indicatorilor urbanistici propusi prin acesta.

- Parcelele nou realizate in zona prin divizare / alipire, vor avea o adancime mai
mare sau cel putin egala cu latimea si o forma regulata.

- Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia
loturilor de colt (vor avea fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere).
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Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- In situatile in care existd alinieri unitare ale constructiilor vecine (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin doua parcele alaturate - stdnga si dreapta), noile
constructii se vor retrage fata de aliniament cu aceeasi distanta ca si constructiile vecine.

- In situatiile Tn care ambele constructii vecine (stadnga, dreapta) sunt dispuse la
strada (alinierea constructiilor coincide cu aliniamentul), noile constructii se vor dispune
de asemenea la strada.

- In situatile n care nu exista alinieri unitare ale constructiilor vecine noile
constructii se vor dispune aliniat cu una dintre constructiile vecine.

- In situatiile Tn care nu exista constructii pe loturile vecine, retragerea miniméa de
la aliniament a noii constructii este de 5,0 m.

- Toate constructiile se vor amplasa in interiorul unei fasii de teren adiacenta
strazii (zona de construibilitate), care are o adancime de maxim 40,0 m. Fac exceptie de
la aceasta reglementare amenajarile cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane,depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror suprafata
insumata nu va depasi 25 mp.

- Nu se permite realizarea unei a doua constructii pe aceeasi parcela, in afara
zonei de construibilitate .

- In interiorul zonei de construibilitate ,la limita posterioara ,pe o adancime de
max.7,0 m,se pot amplasa pe parcela, cu retrageri conform Codului civil fata de limitele
laterale de proprietate,cladiri destinate activitatilor manufacturiere, de mica productie sau
agricole, cu conditia ca acestea sa aiba, un singur nivel suprateran, inaltimea la cornisa
de maximum 4,50 m si fatade laterale fara goluri.

- Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de
interes public si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului
pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe
drumul public; in aceste situatii se vor elabora studii de insertie ale obiectului de
arhitectura cu amenaijarile aferente bazate pe analiza situatiei existente si a contextului
urban care sa detalieze conceptul.

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-In raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egala cu
jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,
constructiile se vor alipi in mod obligatoriu de acesta, pe o adancime de maximum 30,0
m, masurata de la aliniament. Pe latura opusa a parcelei, constructiile se vor retrage in
mod obligatoriu de la limita de proprietate cu o distanta egala cu jumatate din inaltimea
cladirii dar nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul in care fatd de una din limitele laterale de proprietate, constructia
invecinata e situate la o distanta mai mica de 2,0 m , noua constructie se va retrage de
la aceasta limita de proprietate cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0
m. (aceasta reglementare se poate aplica doar pe una din laturile parcelei)

- In cazul in care fatd de una din limitele laterale de proprietate, constructia
invecinata e situate la o distanta mai mare de 2,0 m, noua constructie se va putea
retrage de la limita parcelei conform Codului civil. (aceasta reglementare se poate aplica
doar pe una din laturile parcelei).
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- In cazul restructurarii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se vor aplica
aceleasi reguli de mai sus, portiunea de constructie existenta, care nu se incadreaza in
reglementari putand fi mentinuta ca atare, fara a i se modifica regimul de inaltime sau
volumetria generala.

- Pentru toate parcelele:

- retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m.
- in determinarea pozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile
anexe si provizorii;

-In toate cazurile se va avea in vedere si modul traditional de construire a zonei.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din Tnalfimea cladirii mai nalte, masurata la cornisa in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6,0 m.

Articolul 8

CIRCULATII SI ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica sau
privata Th mod direct sau prin servitute de trecere.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si pentru
garaje/parcaje.

- Pentru dotarile si serviciile de interes public si social, se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu
Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal gi carosabil din interiorul parcelelor se
vor folosi preponderent materiale si solutii permeabile.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje pentru alte functiuni decat cea de locuire, va fi dimensionat
conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform
Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

- Fiecare parcela ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei
minim un loc de parcare pentru constructiile care au suprafata construita desfasurata de
sub 150 mp, si minim 2 locuri de parcare pentru constructiile care au suprafata construita
desfasuratd mai mare de 150 mp; pentru locuintele unde se desfasoara activitati
mestesugaresti , manufacturiere sau de mica productie, se va asigura un loc de parcare
suplimentar pentru un autovehicul de transport marfa de mic tona;j.

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului
public, exceptie facand parcarile publice amenajate.
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- Se vor amenaja de catre administratia publica areale speciale de parcaje, pentru
a asigura spatiile publice de parcare pentru vizitatori in zona centrala.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea Si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.

- In cazul in care pe parcelele private nu exista spatiu suficient pentru asigurarea
locurilor deparcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
posibilitatea amenajarii unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare de la administratia locala,pe o raza de max.250,0 m.

Articolul 10

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Inaltimea maxima a constructiilor lin functie de terenul de amplasare este de
D+P+M.

- H maxima la cornisa: 6,0 m

- H maxima la coama: 9,0 m

- Pentru constructii apartinand institutilor si serviciilor publice si dotarilor de
interes public, regimul maxim de inaltime se va stabili prin studii de fezabilitate
completate cu studii de insorire , dar nu va depasi P+2.

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural (HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor noi va fi de factura contemporana si va exprima
caracterul de zona centrala.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 60 de grade; se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa; cornigele vor fi de tip urban.

- Sarpanta va fi acoperita cu tigld ceramica in nuante caramizii(brun roscat,alte
culori naturale) sau tabla lisa faltuita in nuante gri.fiind interzisa utilizarea altor materiale
sau culori .

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati si profilul functional.

- Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza materiale de finisaj specifice
zonei rurale — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturala sau tencuieli pentru
socluri, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit, si se vor evita materialele cu texturi
neadecvate (placi de tabla ondulata, policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faianta,
gresie etc.)

- Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale (alb,nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturalda a pietrei, culoarea
naturala a lemnului); se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente sau inchise.

- Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se recomanda utilizarea lemnului;
se permite utilizarea tamplariei PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn); pentru
elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore,
fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii,
aplicarea de folii colorate.
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- Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- Se vor avea in vedere principiile estetice ilustrate in prezentul RLU.

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente, sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem
individual care respecta in totalitate conditile impuse de legislatia in vigoare ,normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile
CoduluiCivil.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija
si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se
va putea face numai concomitent cu racordarea la sistemul de colectare a apelor
menajere uzate.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare
a apelor uzate este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii; se recomanda dirijarea apelor meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor
si evitarea impermeabilizarii terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.)

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau
a altor instalatiitehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de
telefonie, curent, sau internet);

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei,
destinat colectarii selective a deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un
contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care isi desfasoara activitatea
pe raza comunei.

Articolul 13

SPATII LIBERE $1 PLANTATE

- In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafatad de minimum 30%;acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie, Tnaltd) vizibila din spatiul public .

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau
alte amenajari;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.

- Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii maturi
existenti avand peste 5.0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 50,0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta 3 arbori n schimb in perimetrul parcelei.

- Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, in scopul optimizarii
costurilor de intretinere.

Articolul 14
IMPREJMUIRI
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- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale — piatra, lemn, metal);

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile
prezentului RLU.

- Parcelele ocupate cu institutii publice, dotari si servicii de interes public,
functiuni comerciale si biserici, se recomanda sa nu fie Tmprejmuite catre domeniul
public (strada);terenul din fata constructiilor poate fi utilizat ca spatiu public; daca totusi
imprejmuirea este necesara, se recomanda realizarea unui gard viu.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea
maxima de 40 cm si stalpi cu grosime de maxim 35x35 cm, restul Tmprejmuirii fiind
semi-transparenta , realizata din grilaj metalic,lemn sau intr-un sistem similar, care sa
maxima a imprejmuirilor la strada va fi de 1,8 m; imprejmuirile vor putea fi dublate de
gard viu;

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,20
m si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

-Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
constructiei principale gi al imprejmuirilor alaturate;

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor armoniza cu imprejmuirea;

- Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna circulatia
pietonilor.

Sectiuneal lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 50%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente
sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe ntreaga
parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.6.

- Pentru constructii apartinand institutiilor publice si dotarilor de interes public,
CUT-ul maxim nu va depasi 1,0.

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii,
supraetajarii constructiilor existente sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-
se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile existente si
propuse.

- In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber = 1,80 m).
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3.Zona Li-zona de locuinte individuale pe parcelar predominant
traditional

GENERALITATI

Zona este ocupata cu functiunea de locuire individuala specifica mediului rural,
insotita de anexe gospodaresti si gradini cultivate sau activitati manufacturiere si de mica
productie. Functiunea de locuire ocupa un tesut parcelar specific zonelor rurale, cu latimi
reduse si adancimi mari ale loturilor, tesut parcelar dezvoltat in principal perpendicular
pe caile principale de circulatie.

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile ce au ca scop restructurarea integrala sau partiala a uneia sau a mai
multor parcele din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii contextului
urban . Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza
constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura pe baza
de proiecte complexe de specialitate avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor
urmari ameliorarea imaginii traditional contemporane a localitatii in concordanta cu
specificul si caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare alternative , reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea spatiilor plantate si a mobilierului
urban.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a
spatiilor publice din intreaga localitate.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau se realizeaza noi spatii
publice.

Sectiunea |

UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

- Functiuni de locuire

Articolul 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Se permite realizarea de noi constructii in zond sau conversia functionala a
locuintelor in functiuni compatibile cu locuirea:
- Functiuni administrative
- Functiuni de cultura
- Functiuni de invatamant
- Functiuni de sanatate
- Functiuni de cult
- Functiuni financiar-bancare
- Functiuni tertiare cu urmatoarele conditii:
- sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei
- 8a nu produca poluare fonica, olfactiva sau vizuala in raport cu vecinatatile
- activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii
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- Functiuni de turism si agroturism cu conditia sa nu produca poluare fonica ,
olfactiva sau vizuala in raport cu vecinatatile

- Functiuni sportive cu conditia s& nu produca poluare fonica in raport cu
vecinatatile

- Amenaijari destinate petrecerii timpului liber

- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

In aceste situatii pentru conversia functionald si extinderea imobilelor existente, la
eliberarea autorizatiei de construire se pot solicita studii de insertie bazate pe analiza
contextului urban, in scopul asigurarii coerentei imaginii zonei de amplasare si a
bunei functionalitati in relatie cu zonele rezidentiale adiacente;

- Amenajari aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile de
pe domeniul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu
conditia sa nu fie vizibile de pe domeniul public si sa nu produca poluare fonica
in raport cu vecinatatile

- Activitati agricole (agricultura,pomicultura, legumicultura, cresterea de animale
mici,  viticultura, solarii, rasadnite, pepiniere viticole, pepiniere pomicole, cultivarea
plantelor cu folosinta industriala, farmaceutica sau decorativa), cu urmatoarele conditii:

- sa nu produca poluare fonica, olfactiva sau chimica

- depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii acestor activitati
sa se realizeze in interiorul constructiilor

- pentru activitatile de crestere a animalelor(altele decéat cele pentru folosinta
proprie),se va obtine acordul vecinilor directi.

- Pentru toate activitatile permise (in afara de cea de locuire) care se vor
desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor, materialelor, marfii sau altor
produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incat
sa nu fie vizibile din spatiul public.

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise .

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile de pe parcelele adiacente sau din spatiile publice .

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

Sectiunea ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite
prin Hotararea nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism si prevederile
cap.lll art. 7 din prezentul regulament.
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- Pentru parcelele apartinand tesutului parcelar traditional care nu se incadreaza
in reglementarile stabilite prin paragraful anterior se vor elabora analize ale contextului
urban care includ parcelele vecine, pentru justificarea posibilitatii mobilarii parcelei si a
desfasurarii optime a activitatilor propuse, fara stanjenirea vecinilor sau afectarea
domeniului public.

- Parcelele care pe langa functiunea de locuire adapostesc si alte functiuni admise
in zona, cat si parcelele care adapostesc exclusiv alte functiuni admise in zona decéat
locuirea, vor avea o suprafatd minima de 1000 mp si front la strada de minim 18,0m.

- Pentru parcelele care adapostesc functiuni turistice suprafata minima a lotului
este de 2000 mp si front la strada de minim 20,0 m.

- Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de alte functiuni permise in zona
in afara de cea de locuire, suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permita
buna functionare a activitati propuse fara deranjarea vecinilor, cu respectarea
prezentului regulament si a indicatorilor urbanistici propusi prin acesta; parcelele nou
realizate in zona prin divizare / alipire, vor avea o adancime mai mare sau cel putin egala
cu latimea si o forma regulata.

- Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia
loturilor de colt (vor avea fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere).

Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- In situatiile n care exista alinieri unitare ale constructiilor vecine (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin doua parcele alaturate - stadnga si dreapta), noile
constructii se vor retrage fata de aliniament cu aceeasi distanta ca si constructiile vecine.

- In situatiile in care ambele constructii vecine (stanga, dreapta) sunt dispuse la
strada (alinierea constructiilor coincide cu aliniamentul), noile constructii se vor dispune
de asemenea la strada.

- In situatiile in care nu exista alinieri unitare ale constructiilor vecine, atunci noile
constructii se vor dispune aliniat cu una dintre constructiile vecine.

- In situatiile n care nu exista constructii pe loturile vecine, retragerea minima de
la aliniamenta noii constructii este de 5,0 m.

- Toate constructiile se vor amplasa in interiorul unei fasii de teren adiacenta
strazii (zona de construibilitate), care are o adancime de maxim 40,0 m.; fac exceptie de
la aceasta reglementare amenajarile cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
gradinii (filigorii / pavilioane,depozite pentru unelte de gradina etc.), a caror suprafata
insumata nu va depasi 25,0 mp.

- Nu se permite realizarea unei a doua constructii pe aceeasi parcela, in afara
zonei de construibilitate .

- In interiorul zonei de construibilitate ,la limita posterioara pe o adincime de
max.7 m,se pot amplasa transversal pe parcela, cu retrageri conform Codului civil fata
de limitele laterale deproprietate,cladiri destinate activitatilor manufacturiere, de mica
productie sau agricole, cu condifia ca acestea sa aiba, un singur nivel suprateran,
inaltimea la cornisa de maximum 4,50 m si fatade laterale fara goluri.

- Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de
interes public si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului
pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe
drumul public; in aceste situatii se vor elabora studii de insertie ale obiectului de
arhitectura cu amenajarile aferente bazate pe analiza situatiei existente si a contextului
urban care sa detalieze conceptul.

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.
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Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-In raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egala cu
jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul existentei unui calcan pe una din limitele laterale de proprietate,
constructiile se vor alipi Tn mod obligatoriu de acesta, pe o adancime de maximum 20,0
m, masurata de la aliniament; pe latura opusa a parcelei, constructiile se vor retrage in
mod obligatoriu de la limita de proprietate cu o distanta egala cu jumatate din inal{imea
cladirii dar nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul in care fatd de una din limitele laterale de proprietate, constructia
invecinata e situata la o distanta mai mica de 2,0 m , noua constructie se va retrage de
la aceasta limita de proprietate cu jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0
m. (aceasta reglementare se poate aplica doar pe una din laturile parcelei)

- In cazul in care fatd de una din limitele laterale de proprietate, constructia
invecinata e situate la o distanta mai mare de 2,0 m, noua constructie se va putea
retrage de la limita parcelei conform Codului civil. (aceasta reglementare se poate aplica
doar pe una din laturile parcelei).

- In cazul restructurarii/extinderii/etajarii unor cl&diri existente se vor aplica
aceleasi reguli de mai sus, portiunea de constructie existenta, care nu se incadreaza in
reglementari putand fi mentinuta ca atare, fara a i se modifica regimul de inaltime sau
volumetria generala.

- Pentru toate parcelele:

- retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m.
- in determinarea pozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile
anexe $i provizorii.

-In toate cazurile se va avea in vedere si modul traditional de construire a zonei

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa in punctul cel mai Tnalt, dar
nu mai putin de 3 m.

- In cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6,0 m.

Articolul 8

CIRCULATII S1 ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica sau
privata Th mod direct sau prin servitute de trecere.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la
garaje/parcaje.

- Pentru dotarile si serviciile de interes public si social, se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu
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Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se
vor folosi preponderent materiale si solutii permeabile.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje pentru alte functiuni decat cea de locuire, va fi dimensionat
conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform
Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

- Fiecare parcela ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei
minim un loc de parcare pentru constructiile care au suprafata construitd desfasurata de
sub 150 mp, si minim 2 locuri de parcare pentru constructiile care au suprafata construita
desfasuratd mai mare de 150 mp; pentru locuintele unde se desfasoara activitati
mestesugaresti , manufacturiere sau de mica productie, se va asigura un loc de parcare
suplimentar pentru un autovehicul de transport marfa de mic tona;.

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului
public, exceptie facand parcarile publice amenajate.

- Se vor amenaja de catre administratia publica areale speciale de parcaje, pentru
a asigura spatiile publice de parcare pentru vizitatorii zonelor rezidentiale.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea Si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.

- In cazul in care pe parcelele private nu exista spatiu suficient pentru asigurarea
locurilor de parcare necesare, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
posibilitatea amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare de la administratia locala pe o raza de max.250 m.

Articolul 10

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Inaltimea maximéa a constructiilor , in functie de terenul de amplasare este de
D+P+M.

- H maxima la cornisa: 6,0 m

- H maxima la coama: 9,0m

- Pentru constructii apartinand institutiilor publice si dotarilor de interes public,
regimul maxim de inaltime se va stabili prin studii de fezabilitate,completate cu studii
insorire , dar nu va depasi P+2.

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural(HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
de zona rezidentiala .

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 60 de grade; se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa; cornigele vor fi de tip urban.

62



- Sarpanta va fi acoperita cu tigla ceramica in nuante caramizii,brun rogcat ,alte
culori naturale ,sau tabla lisa faltuita in nuante gri.fiind interzisa utilizarea altor materiale
sau culori .

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati si profilul functional.

- Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza materiale de finisaj specifice
zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturald sau tencuieli pentru
socluri, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit; se vor evita materialele cu texturi
neadecvate (placi de tabla ondulata, policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faianta,
gresie etc.)

- Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale (alb,nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturald a pietrei, culoarea
naturala a lemnului);se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente sau inchise.

- Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se recomanda utilizarea
lemnului;se permite utilizarea tédmplariei PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn);
pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate
incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii
de vitralii, aplicarea de folii colorate.

- Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- Se vor avea in vedere principiile estetice ilustrate in prezentul RLU.

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente, sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem
individual care respecta in totalitate conditile impuse de legislatia in vigoare ,normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului
Civil.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija
si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se
va putea face numai concomitent cu racordarea la sistemul de colectare a apelor
menajere uzate.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald sau la reteaua publica de evacuare
a apelor uzate este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii; se recomanda dirijarea apelor meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor
si evitarea impermeabilizarii terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.)

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau
a altor instalatii tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de
telefonie, curent, sau internet);

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei,
destinat colectarii selective a deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati sa detina un
contract cu o firma specializatd de colectare a deseurilor care isi desfasoara activitatea
pe raza comunei.
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Articolul 13

SPATII LIBERE $1 PLANTATE

- In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafata de minimum 30%;acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie, inaltd) vizibila din spatiul public .

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau
alte amenajari;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50,0 mp.

- Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii maturi
existenti avand peste 5,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 50,0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta 3 arbori n schimb Tn perimetrul parcelei;

Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, in scopul optimizarii costurilor
de intretinere.

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale : piatra, lemn, metal);

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile
prezentului regulament..

- Parcelele ocupate cu institutii publice, dotari si servicii de interes public, functiuni
comerciale si biserici, se recomandd sa nu fie imprejmuite catre domeniul public
(strada);terenul din fata constructiilor poate fi utilizat ca spatiu public; daca totusi
imprejmuirea este necesara, se recomanda realizarea unui gard viu.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea
maxima de 40 cm si stalpi cu grosime de maxim 35x35 cm, restul Tmprejmuirii fiind
semi-transparenta , realizata din grilaj metallic,lemn sau intr-un sistem similar, care sa
pemita vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei; inalfimea
maxima a imprejmuirilor la strada va fi de 1,8 m; imprejmuirile vor putea fi dublate de
gard viu.

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,20
m si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

-Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
constructiei principale gi al imprejmuirilor alaturate.

- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna circulatia
pietonilor.

Sectiunea lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 30%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente
sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga
parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

64



Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.6.

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii,
supraetajarii constructiilor existente sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-
se in mod obligatoriu pe intreaga parceld si incluzand toate constructiile existente si
propuse.

- In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber = 1,80 m).

65



4.zona L1+LV-zona de locuinte /locuinte de vacanta situate pe
versanti slab construiti, in conditii de densitate foarte redusa

GENERALITATI

Zona este ocupata cu functiunea de locuire individuala specifica zonelor rurale,
insotitda de gradini cultivate sau activitati de petrecere a timpului liber la sfargit de
saptamana. Functiunea de locuire ocupa un tesut parcelar adaptat terenurilor denivelate
de versant.

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile ce au ca scop restructurarea integrala sau partiala a uneia sau mai
multor parcele din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dintre mediul natural gi
cel antropic. Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care
permanentizeaza constructiile/corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament.

Interventiile Tn zone construite rezervate pentru acest tip de functiuni, in conditiile
inexistentei infrastructurii de acces si echipare necesita intocmirea de documentatii de
urbanism (PUZ) care vor reglementa o procedura de urbanizare; autorizarea executarii
constructiilor este permisa dupa finalizarea procedurii de urbanizare.

PUZ-urile vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea
functionala, conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenului etc.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura pe baza
de proiecte complexe de specialitate avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor
urmari inscrierea acestuia in peisajul local, in concordantd cu specificul si caracterul
zonei, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare alternative, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea spatiilor plantate si a mobilierului urban.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a
spatiilor publice din intreaga localitate.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau se realizeaza noi spatii
publice.

Sectiunea l

UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

- Functiuni de locuire/locuire de vacanta

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Functiuni de turism si agroturism cu conditia sa nu produca poluare fonica ,
olfactiva sau vizuala in raport cu vecinatatile

- Functiuni sportive cu conditia s& nu produca poluare fonicd in raport cu
vecinatatile
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- Amenaijari destinate petrecerii timpului liber
- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

In aceste situatii pentru conversia functionald si extinderea imobilelor existente, la
eliberarea autorizatiei de construire se pot solicita studii de insertie bazate pe analiza
contextului urban, in scopul asigurarii coerentei imaginii zonei de amplasare si a
bunei functionalitati in relatie cu zonele rezidentiale adiacente;

- Amenajari aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii
acestora in subteran sau in afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile de
pe domeniul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu
conditia sa nu fie vizibile de pe domeniul public si sa nu produca poluare fonica
in raport cu vecinatatile

- Activitati agricole (agricultura,pomicultura, legumicultura, cresterea de animale
mici,  viticultura, solarii, rasadnite, pepiniere viticole, pepiniere pomicole, cultivarea
plantelor cu folosinta industriala, farmaceutica sau decorativa), cu urmatoarele conditji:

- sa nu produca poluare fonica, olfactiva sau chimica

- depozitarea utilajelor si a materialelor necesare desfasurarii acestor activitati
sa se realizeze in interiorul constructiilor

- pentru activitatile de crestere a animalelor(altele decéat cele pentru folosinta
proprie),se va obtine acordul vecinilor directi.

- Pentru toate activitatile permise (in afara de cea de locuire) care se vor
desfasura pe parcelele din zona, depozitarea utilajelor, materialelor, marfii sau altor
produse / echipamente, se va face in interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incat
sa nu fie vizibile din spatiul public.

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise .

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile de pe parcelele adiacente sau din spatiile publice .

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care Tmpiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

Sectiunea ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite
prin Hotararea nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism si prevederile
cap.lll punctul 7 din prezentul regulament.

- Parcelele pentru functiunea de locuire/locuire de vacanta precum si cele care
adapostesc si alte functiuni admise in zona, cat si parcelele care adapostesc exclusiv
alte functiuni admise in zona decét locuirea, vor avea o suprafata minima de 1000 mp si
front la strada de minim 18,0m.

- Pentru parcelele care adapostesc functiuni turistice suprafata minima a lotului
este de 2000 mp si front la stradad de minim 20,0 m.
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- Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de alte functiuni permise in zona
in afara de cea de locuire, suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permita
buna functionare a activitatii propuse fara deranjarea vecinilor, cu respectarea
prezentului regulament, si a indicatorilor urbanistici propusi prin acesta; parcelele nou
realizate in zona prin divizare / alipire, vor avea o adancime mai mare sau cel putin egala
cu latimea si o forma regulata.

Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- In situatiile n care exista alinieri unitare ale constructiilor vecine (aceeasi
retragere fata de aliniament pe cel putin doua parcele alaturate - stanga si dreapta), noile
constructii se vor retrage fata de aliniament cu aceeasi distanta ca si constructiile vecine.

- In situatiile in care ambele constructii vecine (stdnga, dreapta) sunt dispuse la
strada (alinierea constructiilor coincide cu aliniamentul), noile constructii se vor dispune
de asemenea la strada.

- In situatiile in care nu exista alinieri unitare ale constructiilor vecine, atunci noile
constructii se vor dispune aliniat cu una dintre constructiile vecine.

- In situatiile In care nu exista constructii pe loturile vecine, retragerea minima de
la aliniamenta noii constructii este de 5,0 m.

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-In raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egala cu
jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul restructurérii / extinderii / etajarii unor cladiri existente se vor aplica
aceleasi reguli de mai sus, portiunea de constructie existenta, care nu se incadreaza in
reglementari putand fi mentinuta ca atare, fara a i se modifica regimul de inaltime sau
volumetria generala.

- Pentru toate parcelele:

- retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m.
- in determinarea pozitiei cladirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile
anexe si provizorii.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din inalfimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul in care inc&peri principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6,0 m.

Articolul 8

CIRCULATII SI ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-o circulatie publica sau
privata ih mod direct sau prin servitute de trecere.
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- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si la
garaje/parcaje.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu
Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se
vor folosi preponderent materiale si solutii permeabile.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje pentru alte functiuni decat cea de locuire, va fi dimensionat
conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform
Hotararii 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

- Fiecare parcela ocupata cu functiunea de locuire va avea asigurat in interiorul ei
minim un loc de parcare pentru constructiile care au suprafata construitd desfasurata de
sub 150 mp, si minim 2 locuri de parcare pentru constructiile care au suprafata construita
desfasurata mai mare de 150 mp.

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului
public, exceptie facand parcarile publice amenajate.

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.

Articolul 10

iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Inaltimea maximéa a constructiilor , in functie de terenul de amplasare este de
D+P sau P+M

- H maxima la cornisa: 5,5 m

- H maxima la coama: 9,0m

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural(HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
de zona rezidentiala .

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 60 de grade; se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

- Sarpanta va fi acoperita cu tigla ceramica in nuante caramizii,brun rogcat ,alte
culori naturale ,sau tabla lisa faltuitad in nuante gri,fiind interzisa utilizarea altor materiale
sau culori .

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati si profilul functional.
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- Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza materiale de finisaj specifice
zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturala sau tencuieli pentru
socluri, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit; se vor evita materialele cu texturi
neadecvate (placi de tabla ondulata, policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faianta,
gresie etc.)

- Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale (alb,nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturala a pietrei, culoarea
naturala a lemnului);se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente sau inchise.

- Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se recomanda utilizarea
lemnului;se permite utilizarea tadmplariei PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn);
pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate
incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii
de vitralii, aplicarea de folii colorate.

- Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- Se vor avea in vedere principiile estetice ilustrate in prezentul RLU.

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente, sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem
individual care respecta in totalitate conditile impuse de legislatia in vigoare ,normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului
Civil.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija
si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se
va putea face numai concomitent cu racordarea la sistemul de colectare a apelor
menajere uzate.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare
a apelor uzate este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii; se recomanda dirijarea apelor meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor
si evitarea impermeabilizarii terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.)

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau
a altor instalatii tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de
telefonie, curent, sau internet);

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei,
destinat colectarii selective a deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati sa detina un
contract cu o firma specializaté de colectare a deseurilor care igi desfasoara activitatea
pe raza comunei.

Articolul 13

SPATII LIBERE SI PLANTATE

- In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafatd de minimum 30%;acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie, Tnaltd) vizibila din spatiul public .
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- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau
alte amenajari;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50,0 mp.

- Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii maturi
existenti avand peste 5,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 50,0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta 3 arbori Tn schimb in perimetrul parcelei;

Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, in scopul optimizarii costurilor
de intretinere.

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale : piatra, lemn, metal);

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile
prezentului regulament.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 40 cm si stalpi cu grosime de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind
semi-transparenta , realizata din grilaj metalic,lemn sau intr-un sistem similar, care sa
pemita vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei; inaliimea
maxima a imprejmuirilor la strada va fi de 1,8 m; imprejmuirile vor putea fi dublate de
gard viu.

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,20
m si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

-Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
constructiei principale gi al imprejmuirilor alaturate.

- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna circulatia
pietonilor.

Sectiunea lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 15%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente
sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.15.

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii,
supraetajarii constructiilor existente sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-
se in mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzénd toate constructiile existente si
propuse.

- In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber = 1,80 m).
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5.Zona M-zona mixti de servicii si activitati de productie mici

GENERALITATI

Zona cuprinde activitati de servicii $i mici unitati de productie nepoluante, si se
compune din terenuri ocupate sau rezervate pentru activitafi de servicii (activitati
manageriale, comerciale si tehnice de cercetare distributie, expunere si comercializare
precum si alte tipuri de servicii pentru salariati si client) si pentru activitati de productie de
anvergura redusa.. Din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, se
afla in proces de restructurare presupunand conversie in profile diferite sau in profile de
servicii cat si terenurile rezervate pentru viitoare activitati de servicii si productie mica.

CONDITIONARI PRIMARE

Pentru a fi construibile, parcelele pentru servicii mixte si mica productie nou
definite prin documentatii de urbanism vor avea o suprafata de minim 1000 mp, un front
la strada de minim 25,0 m, retrageri laterale de minim 5,0 m, iar retragere de la strada si
retragere posterioara de minim 10,0 m.

Interventjile ce au ca scop restructurarea integrala sau partiala a uneia sau mai
multor parcele din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii contextului
urban;nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza
constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament.

Interventiile importante in zone deja construite, vizand extinderea, restructurarea
integrala sau partiala a cladirilor existente, adaugarea de noi cladiri / corpuri de cladire,
conversiile functionale, introducerea / adaugarea de noi tipuri de activitati — numai din
categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare si vor fi reglementate prin documentatii de urbanism ce vor
viza o unitate / un grup de unitati economice care vor include si detalia prevederile
prezentului regulament.

Interventiile in zone construite rezervate pentru acest tip de functiuni, in conditiile
inexistentei infrastructurii de acces si echipare necesita intocmirea de documentatii de
urbanism (PUZ) care vor reglementa o procedura de urbanizare; autorizarea executarii
constructiilor este permisa dupa finalizarea procedurii de urbanizare.

PUZ-urile vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea
functionala, conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenului etc.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

- Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura pe baza
de proiecte complexe de specialitate avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor
urmari ameliorarea imaginii traditional contemporane a localitatii in concordanta cu
specificul si caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare alternative, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea spatiilor plantate si a mobilierului
urban.
Pentru modernizarea/extinderea retelei de strazi se vor aplica profile transversale
unitare, specifice pentru zona de servicii si mica productie ce vor determina caracterul
spatiului public si al zonei; profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii
de arbori in aliniament (latime de minim 1.00 m pentru zona verde plantata) , trotuare de
minim 1,20 m Iatime si trasee pentru deplasari alternative separate sau comune cu cele
rutiere, in functie de posibilitati.
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Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate/se vor introduce in subteran, ca si
toate celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvolta, reamenajeaza sau realizeaza
noi spatii publice.

Sectiunea |

UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

- Functiuni de servicii de interes general

- Functiuni de productie de anvergura redusa

- Functiuni tertiare

- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Functiuni administrative

- Functiuni de invatamant

- Functiuni de sanatate

- Functiuni sportive

- Amenajari destinate petrecerii timpului liber
cu conditia elaborarii de studii de insertie bazate pe analiza situatiei existente si a
contextului urban,in scopul asigurarii coerentei imaginii localitatii si a bunei functionalitati
in relatie cu zonele adiacente;

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile de pe
domeniul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu
conditia ca in functionare acestea sa nu produca un nivel de zgomot mai mare decéat cel
permis prin legislatie si sa nu fie vizibile de pe domeniul public.

-- Desfasurare activitatilor pe parcelele situate in zona pentru servicii si activitati
productive de anvergura redusa cu conditia depozitarii utilajelor, materialelor, marfii sau
altor produse/echipamente in interiorul parcelei, in spatii amenajate, astfel incat sa nu fie
vizibile din spatiul public.

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise:

- Orice utilizari, altele decat cele admise .

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni.

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care Timpiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice;

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile de pe parcelele adiacente sau din spatiile publice;

- Activitati de crestere comerciala a animalelor, sau orice alte activitati de crestere
a animalelor.

- Depozitare de deseuri industriale, tehnologice etc., in afara spatiilor special
amenajate conform normelor de protectia mediului Tn vigoare.
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Sectiunea ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite
prin Hotararea nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism si prevederile
cap.lll art. 7 din prezentul regulament.

- Parcelele cu destinatie de servicii mixte si mica productie vor indeplini in plus
cumulativ urmatoarele conditii:
* au front la strada cu o lungime de minim 25,0 m
* au suprafata parcelei de minim 1000 mp
» au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei,
- Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de functiuni admise cu conditionari n
zona, suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permitéd buna functionare a
activitatii propuse fara deranjarea vecinilor (suprafata minima de 2000 mp), cu
respectarea prezentului regulament, si a indicatorilor urbanistici propusi prin acesta; in
aceste cazuri se solicita elaborarea de studii de inserfie bazate pe analiza situatiei
existente si a contextului urban, care sa detalieze din punct de vedere urbanistic
parcela.
- Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia
loturilor de colt (vor avea fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere).

Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- Retragerea de la aliniament a constructiilor se poate detalia pe baza de
documentatii de urbanism dar nu va fi trasata la mai putin de 10,0 m fata de aliniament.

- Pentru parcelele de colt, alinierea constructiilor se va realiza fata de ambele
aliniamente.

- Pentru dezvoltarile dispuse adiacent drumurilor nationale, judetene, comunale
alinierea constructiilor se va face cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare
categoriei drumului respectiv.  mentionata in Dispozitile Generale din prezentul
Regulament in functie de avizul administratorului de drum.

- Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de
interes public si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului
pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe
drumul public; in aceste situatii se vor elabora studii de insertie ale obiectului de
arhitectura cu amenaijarile aferente bazate pe analiza situatiei existente si a contextului
urban care sa detalieze conceptul.

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- In raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egald cu
jumatate din inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,0 m.

- Retragerea la limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0 m.

Articolul 7
AMPLAS{-\REA CONSTRUCTIILOR UNELE FA]’i\ DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

74



- Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor de functionare in
interiorul unitatii, in functie de activitatile desfasurate in aceasta

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din Tnaltimea cladirii mai inalte, masurata la corniga , in punctul cel mai inalt,
dar nu mai putin de 6,0 m.

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu
sunt accese in cladire si/ sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfagsoara activitati permanente.

Articolul 8

CIRCULATII S1 ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 m dintr-o circulatie publica in mod
direct.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Se vor prevedea accese pietonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot si
pentru garaje/parcaje.

- Pentru dotarile si serviciile de interes public si social, se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu
Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se
vor folosi materiale si solutii permeabile, care sa permita scurgerea cat mai rapida a
apelor meteorice.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezentda in zona, conform Hotararii 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului
public, exceptie facand parcarile publice amenajate.

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii sau reparatii, cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea Si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.

Articolul 10

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Inaltimea maximé& a cladirilor ,in functie de terenul de amplasare este D+P (un
nivel specific constructiilor de servicii sau mica productie , sau D+P+1 (un nivel specific
halelor de productie si un nivel administrativ), conform proiectului tehnic de specialitate,
dar nu mai mult de 13,0 m.

- Se permite realizarea de constructii cu inaltime maxima P+2, dar nu mai mult de
10,0 m la cornisa, pentru cladiri de birouri/ corpuri administrative, si pentru functiunile
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admise cu conditionari, conform proiectelor de specialitate elaborate si aprobate conform
legii.

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural (HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
de zona de servicii si mica productie.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale.

- Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 45 de grade; se recomanda realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

- Sarpantele vor fi acoperite cu tigla ceramica in nuante caramizii (brun roscat
,alte culori naturale)sau tabla lisa faltuita in nuante gri, fiind interzisa utilizarea altor
materiale sau culori .

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati si profilul functional.

- Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza materiale de finisaj specifice
zonei de amplasare si programului functional — tencuieli lise pentru fatade, placaje din
piatra naturala sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit;
se vor evita materialele cu texturi neadecvate (policarbonat, marmura, piatra lacuita,
inox, faianta, gresie etc.)

- Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturala a pietrei, culoarea
naturala a lemnului); se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente sau inchise.

- Pentru elementele de tadmplarie (usi, ferestre) se permite utilizarea tamplariei
PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn); pentru elementele de sticla este permisa doar
utilizarea sticlei transparente sau mate incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla
reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.

- Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- Se vor avea in vedere principiile estetice ilustrate in prezentul RLU.

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente, sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem
individual care respecta in totalitate conditiile impuse de legislatia in vigoare ,normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului
Civil.

- Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va
respecta normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de autoritatea publica
prin stabilirea, Tn prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
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- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor / beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti
prin Proiectele Tehnice de specialitate.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija
si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Autorizarea racordarii la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila se va
putea face numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor
menajere uzate.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare
a apelor uzate este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii; se recomanda dirijarea apelor meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor
si evitarea impermeabilizarii terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.).

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau
a altor instalatii tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de
telefonie, curent, sau internet).

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei,
destinat colectarii selective a deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un
contract cu o firma specializata de colectare a deseurilor care iti desfasoara activitatea
pe raza comunei.

Articolul 13

SPATII LIBERE $1 PLANTATE

- In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafatda de minimum 20%, amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatiului public; acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie,
inalta).

- Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si cladirile retrase de la
alinimanent, minim 50% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.

Se vor prevedea plantatii inalte de arbori si arbusti cu o Iatime de minim 3,0 m de
spatiu plantat perimetral, care sa formeze o perdea de protectie in raport cu vecinatatile
ocupate cu alte tipuri de functiuni ,pentru functiunile de servicii si de mica produciie.

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau
alte amenajari;

- se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, in scopul optimizarii
costurilor de intretinere.

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si
materiale  conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale : piatra, lemn, metal).

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile
prezentului RLU.

- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;
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- Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna circulatia
pietonilor.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 40 cm si stalpi cu grosime de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind
semi-transparenta (maxim 70% suprafata opaca), realizata din grilaj metallic,lemn sau
intr-un sistem similar, care sa pemita vizibilitatea in ambele directii si care permite
Tmprejmuirile vor putea fi dublate de gard viu;

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,20
m si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

- Parcelele ocupate cu utilizarile admise cu conditionari , se recomanda a fi lipsite
de Tmprejmuiri catre domeniul public (strada);terenul din fata constructiilor poate fi utilizat
ca spatiu public; daca totusi imprejmuirea este necesara, separarea spre strada a
terenurilor ocupate cu astfel de functiuni va consta in garduri semi-transparente (maxim
70% suprafata opaca) cu inaltime maxima de 1,20 m, din care 0,40 m soclu opac,
optional putand fi dublate de gard viu.

Sectiuneal lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente
sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0,7

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, supraetajarii
constructiilor existente sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.
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6.Zona l-zona activitatilor productive, de depozitare

GENERALITATI

Zona de activitati de productie cu profil neagricol nepoluante si functiuni
complementare se compune din terenuri ocupate sau rezervate pentru activitati
productive de bunuri care includ toate categoriile de activitati de productie cu profil
divers, depozitare si functiuni conexe care cuprind activitati manageriale, comerciale si
tehnice pentru productie, cercetare, servicii pentru distributie, expunere gi
comercializare, la care se adauga diverse alte servicii ,cu acelasi profil pentru salariati si
clienti; din aceasta zona fac parte atat unitatile existente care se mentin, sau se afla in
proces de restructurare, cat si terenurile rezervate pentru viitoare dezvoltari.

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile ce au ca scop restructurarea integrala sau partiala a uneia sau mai
multor parcele din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii contextului
urban.

Interventiile importante in zone deja construite, vizand extinderea, restructurarea
integrala sau partiala a cladirilor existente, adaugarea de noi cladiri/corpuri de cladire,
conversiile functionale, introducerea/adaugarea de noi tipuri de activitati — numai din
categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare si vor fi reglementate prin documentatii de urbanism ce vor
viza o unitate/un grup de unitati economice si care vor include si detalia prevederile
prezentului regulament.

Interventiile in zone neconstruite rezervate pentru acest tip de functiuni, in
conditiile inexistentei infrastructurii de acces si echipare necesita intocmirea de
documentatii de urbanism (PUZ) care vor reglementa o procedura de urbanizare;
autorizarea executarii constructiilor este permisa dupa finalizarea procedurii de
urbanizare.

PUZ-urile vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea
functionala, conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza
constructiile/corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament.

Pentru a fi construibile parcelele pentru unitati de productie si depozitare nou
definite prin documentatii de urbanism vor avea o suprafata de minim 1.000 mp, un front
la strada de minim 25,0 m, retrageri laterale de minim 5,0 m iar retragerea de la strada si
retragerea posterioara de minim 10,0 m.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Spatiul public in zonele aferente terenurilor pe care functioneaza unitatile cu profil
de productie va fi protejat prin conformarea adecvata a profilelor stradale, a
imprejmuirilor (inclusiv a portilor de acces) si a plantatiilor de pe domeniul public si din
spatiul parcelelor ocupate cu functiuni economice.

Profilele stradale vor cuprinde plantatii de aliniament, spatiile verzi de pe parcele
vor participa vizual la decorarea zonelor publice si vor masca elemente tehnologice ce
nu trebuie sa fie vizibile de pe domeniul public.

Sectiunea |
UTILIZARE FUNC]’IONALA
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Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

- Functiuni de productie cu profil industrial gi de depozitare
- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de
unitati care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt conforme cu
prevederile legislatiei in vigoare si descris la Cap. |, art.4.

- Amplasarea de activitati de productie industriala sau de depozitare, cu conditia
ca perimetral, toate parcelele sa aiba o fasie verde de protectie vizuala si fonica cu
latimea de minim 3,0 m, in interiorul careia se vor planta in doua randuri copaci de talie
mare si arbusti de talie mijlocie (conifere gi foioase).

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau in afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile de pe
domeniul public.

- Instalatii tehnologice cu conditia ca in functionare acestea sa nu produca un
nivel de zgomot mai mare decéat cel permis prin legislatie si sa& nu fie vizibile din spatiul
public.

- Desfasurare activitatilor pe parcelele situate in zona pentru unitati de productie
industriala si de depozitare cu conditia depozitarii utilajelor, materialelor, marfii sau altor
produse/echipamente in interiorul parcelei, in spatii amenajate, astfel incat sa nu fie
vizibile din spatiul public.

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise .

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile de pe parcelele adiacente sau din spatii publice .

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care Tmpiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice;

- Depozitare de deseuri de orice tip , in afara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectie a mediului in vigoare.

Sectiunea ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite
prin Hotararea nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism si prevederile
cap.lll art. 7 din prezentul regulament.

- Parcelele cu destinatie de productie cu profil neagricol si depozitare  vor
indeplini in plus urmatoarele conditii:

» au front la strada cu o lungime de minim 25,0 m
* au suprafata parcelei de minim 1.000 mp
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 au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
- Suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permita buna functionare a
activitatii propuse fara deranjarea vecinilor, cu respectarea prezentului regulament, si a
indicilor urbanistici propusi prin acesta.
- Se recomanda elaborarea de Planuri Urbanistice de Detaliu care sa detalieze
din punct de vedere urbanistic mobilarea parcelei.

Articolul 5 5
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
- Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de minim 10,0 m.

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- In raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egald cu
jumatate din inalfimea cladirii dar nu mai putin de 5,0 m.

- Retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0 m.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor tehnologice de
functionare in interiorul unitatii, in functie de activitatile desfagurate .

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din Tnalfimea cladirii mai nalte, masurata la cornisa in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 5,0 m.

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfagoara activitati permanente.

Articolul 8

CIRCULATII S1 ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 m dintr-o circulatie publica in mod
direct.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Se vor prevedea accese pietonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot si
pentru depozite/garaje/ parcaje.

- In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiiilor
publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in
incinta.

- Se vor amenaja accesele din drumurile publice pe o distanta de minim 25,0 m in
interiorul parcelei, pentru a preveni murdarirea drumurilor publice

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu
Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor
folosi materiale si solutii permeabile, care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor
meteorice
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Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform Hotararii 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, Anexa 5.

- Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul incintei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea Si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.

Articolul 10

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Inaltimea maximé& a cladirilor va fi parter (in volumul general poate fi inclus un
nivel partial pentru anexe) conform proiectului tehnic de specialitate sau P+1 (un nivel
specific tehnologiei halelor de productie si un nivel administrativ)dar nu mai mult de15,0
m.

Pentru corpuri de cladiri administrative sau functiuni conexe compatibile inal{imea
maxima admisibila va fi P+2 dar nu mai mult de 10,0 m la cornisa.

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural (HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
zonei(productie si depozitare ).

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale.

- Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 45 de grade; se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

- Sarpantele vor fi acoperite cu tigla ceramica in nuante caramizii (brun roscat
,alte culori naturale)sau tabla lisa faltuitd in nuante gri, fiind interzisa utilizarea altor
materiale sau culori .

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati si profilul functional.

- Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza materiale de finisaj specifice
zonei de amplasare si programului functional — tencuieli lise pentru fatade, placaje din
piatra naturala sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit;
se vor evita materialele cu texturi neadecvate (policarbonat, marmura, piatra lacuita,
inox, faianta, gresie etc.)

- Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturala a pietrei, culoarea
naturala a lemnului); se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente sau inchise.

- Pentru elementele de tadmplarie (usi, ferestre) se recomanda utilizarea
tamplariei PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn); pentru elementele de sticla este
permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore, fiind interzisa utilizarea de
sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.
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- Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- Se vor avea in vedere principiile estetice ilustrate in prezentul RLU.

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente, sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem
individual care respecta in totalitate conditile impuse de legislatia in vigoare ,normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului
Civil.

- Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va
respecta normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de autoritatea publica
prin stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor / beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabilifj
prin proiectele tehnice de specialitate.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija
si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Autorizarea racordarii la refeaua centralizata de alimentare cu apa potabila se va
putea face numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor
menajere uzate.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare
a apelor uzate este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii; se recomanda dirijarea apelor meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor
si evitarea impermeabilizarii terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.).

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau
a altor instalatii tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de
telefonie, curent, sau internet).

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei,
destinat colectarii selective a deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati sa detina un
contract cu o firma specializatd de colectare a deseurilor care iti desfasoara activitatea
pe raza comunei.

- Gestionarea tuturor materialelor necesare / rezultate in urma activitati de
productie/depozitare va fi facutd in conformitate cu legislatia de protectia mediului si
sanatatea populatiei, unitatile fiind obligatoriu dotate cu sisteme tehnico-edilitare
necesare diverselor tipuri de activitati desfasurate (statii de epurare / pre-epurare, statii
filtrare, platforme de depozitare etc.)

Articolul 13

SPATII LIBERE SI PLANTATE

- In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafata de minimum 20%, amplasate astfel incat sa participe la
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agrementarea spatiului public; acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie,
inalta).

- Perimetral, toate parcelele vor avea o fasie verde de protectie vizuala si fonica
cu latimea de minim 3,0 m, in interiorul careia se vor planta doua randuri de copaci de
talie mare si arbusti de talie mijlocie (esenta conifere si foioase) .

- Orice parte a terenului incintei destinate productiei /depozitarii vizibila dintr-o
circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau
alte amenajari.

- Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, in scopul optimizarii
costurilor de intretinere.

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si
materiale naturale conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor
traditionale locale : piatra, lemn, metal).

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile
prezentului RLU.

- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna circulatia
pietonilor.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 40 cm si stalpi cu grosime de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-
transparentda(max.70% suprafata opaca) , realizata din grilaj metalic,lemn sau intr-un
sistem similar, care sa pemita vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea
putea fi dublate de gard viu.

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,20
m si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

Sectiunea lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente
sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.7.

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente
sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.
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7.Zzona A-zona unitati de productie agricola/zootehnica

GENERALITATI

Zona de activitati de productie cu profil agricol nepoluante si functiuni
complementare se compune din terenuri ocupate sau rezervate pentru activitati
productive de bunuri care include toate categoriile de activitati cu profil agricol si functiuni
conexe care cuprind activitati manageriale, comerciale si tehnice pentru productie,
cercetare, servicii cu acelagsi profil pentru distributie, expunere si comercializare, la care
se adauga diverse alte servicii pentru salariati si clienti; din aceasta zona fac parte atat
unitatile existente care se mentin, sau se afla in proces de restructurare, cat si terenurile
rezervate pentru viitoare dezvoltari.

CONDITIONARI PRIMARE

Interventiile ce au ca scop restructurarea integrala sau partiala a uneia sau mai
multor parcele din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii contextului
urban.

Interventiile importante in zone deja construite, vizadnd extinderea, restructurarea
integrala sau partiald a cladirilor existente, adaugarea de noi cladiri/corpuri de cladire,
conversiile functionale, introducerea/adaugarea de noi tipuri de activitati — numai din
categoria celor admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu parte a
programelor de reabilitare si vor fi reglementate prin documentatii de urbanism ce vor
viza o unitate/un grup de unitati economice si care vor include si detalia prevederile
prezentului regulament.

Interventiile in zone neconstruite rezervate pentru acest tip de functiuni, in
conditiile inexistentei infrastructurii de acces si echipare necesita intocmirea de
documentatii de urbanism (PUZ) care vor reglementa o procedura de urbanizare;
autorizarea executarii constructiilor este permisa dupa finalizarea procedurii de
urbanizare.

PUZ-urile vor include si detalia in mod obligatoriu prevederile prezentului
regulament in ceea ce priveste obiectivele si servitutile de utilitate publica, utilizarea
functionala, conditile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor, posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza
constructiile/corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament.

Pentru a fi construibile parcelele pentru productie agricola/zootehnica nou definite
prin documentatii de urbanism vor avea o suprafata de minim 2.000 mp, un front la
strada de minim 25,0 m, retrageri laterale de minim 5,0 m iar retragerea de la strada si
retragerea posterioara de minim 10,0 m

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Spatiul public in zonele aferente terenurilor pe care functioneaza unitatile de
productie agricola/zootehnica va fi protejat prin conformarea adecvata a profilelor
stradale, a imprejmuirilor (inclusiv a portilor de acces) si a plantatiilor de pe domeniul
public si din spatiul parcelelor ocupate cu functiuni economice.

Profilele stradale vor cuprinde plantatii de aliniament, spatiile verzi de pe parcele
vor participa vizual la decorarea zonelor publice si vor masca elemente tehnologice ce
nu trebuie sa fie vizibile de pe domeniul public.

85



Sectiunea |
UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1
UTILIZARI ADMISE
- Functiuni Agricole/zootehnice
- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Distantele minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si o serie de
unitati care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatiei sunt conforme cu
prevederile legislatiei in vigoare si descris la Cap. Il, art.4.

- Functionarea unitatilor cu profil agrozootehnic este conditionata de respectarea
distantelor minime de protectie sanitara, conform Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei din 04.02.2014 publicate in Monitorul Oficial, Partea |
nr. 127 din 21.02.2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Amplasarea de activitati de productie agricola/zootehnica sau de depozitare, cu
conditia ca perimetral, toate parcelele sa aiba o fasie verde de protectie vizuala si fonica
cu latimea de minim 3,0 m, in interiorul careia se vor planta in doua randuri copaci de
talie mare si arbusti de talie mijlocie (conifere gi foioase).

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau n afara spatiului public, astfel incat acestea sa nu fie vizibile de pe
domeniul public.

- Instalatii tehnologice cu conditia ca in functionare acestea sa nu produca un
nivel de zgomot mai mare decat cel permis prin legislatie si sa nu fie vizibile din spatiul
public.

- Desfasurare activitatilor pe parcelele situate in zona pentru unitati de productie
agricola/zootehnica cu conditia depozitarii utilajelor, materialelor, marfii sau altor
produse/echipamente in interiorul parcelei, in spatii amenajate, astfel incat sa nu fie
vizibile din spatiul public.

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise .

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile de pe parcelele adiacente sau din spatii publice .

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care Tmpiedica evacuarea Si colectarea
apelor meteorice;

- Depozitare de deseuri animale, in afara spatiilor special amenajate conform
normelor de protectie a mediului in vigoare.

Sectiuneal ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite
prin Hotararea nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism si prevederile
cap.lll art. 7 din prezentul regulament.
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- Parcelele cu destinatie de productie agricola/zootehnica nepoluanta vor
indeplini in plus urmatoarele conditii:
* au front la strada cu o lungime de minim 25,0 m
* au suprafata parcelei de minim 2.000 mp
* au adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei
- Suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permita buna functionare a
activitatii propuse fara deranjarea vecinilor, cu respectarea prezentului regulament, si a
indicilor urbanistici propusi prin acesta.
- Se recomanda elaborarea de Planuri Urbanistice de Detaliu care sa detalieze
din punct de vedere urbanistic mobilarea parcelei.

Articolul 5 5
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
- Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu o distanta de minim 10,0 m.

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- In raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retrtagerea egald cu
jumatate din inalfimea cladirii dar nu mai putin de 5,0 m.

- Retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0 m.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor tehnologice de
functionare in interiorul unitatii, in functie de activitatile desfasurate .

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din Tnalfimea cladirii mai nalte, masurata la cornisa in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 5,0 m.

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfagoara activitati permanente.

Articolul 8

CIRCULATII S1 ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 m dintr-o circulatie publica in mod
direct.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Se vor prevedea accese pietonale, carosabile si tehnologice de acces pe lot si
pentru depozite/garaje/ parcaje.

- In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatjiilor
publice, spatiul necesar stationarii si manevrarii autovehiculelor care asteapta intrarea in
incinta.

- Se vor amenaja accesele din drumurile publice pe o distanta de minim 25,0 m in
interiorul parcelei, pentru a preveni murdarirea drumurilor publice

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu
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Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se vor
folosi materiale si solutii permeabile, care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor
meteorice

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezentd in zona, conform Hotararii 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, Anexa 5.

- Stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul incintei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.

Articolul 10

iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Inaltimea maxima a cladirilor va fi parter (in volumul general poate fi inclus un
nivel partial pentru anexe) conform proiectului tehnic de specialitate

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural (HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
zonei(productie agro-zootehnica).

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale.

- Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 45 de grade; se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

- Sarpantele vor fi acoperite cu tigla ceramica in nuante caramizii (brun roscat
,alte culori naturale)sau tabla lisa faltuitd in nuante gri, fiind interzisa utilizarea altor
materiale sau culori .

- Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati si profilul functional.

- Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza materiale de finisaj specifice
zonei de amplasare si programului functional — tencuieli lise pentru fatade, placaje din
piatra naturala sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit;
se vor evita materialele cu texturi neadecvate (policarbonat, marmura, piatra lacuita,
inox, faianta, gresie etc.)

- Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturald a pietrei, culoarea
naturala a lemnului); se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente sau inchise.

- Pentru elementele de tadmplarie (usi, ferestre) se recomanda utilizarea
tamplariei PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn); pentru elementele de sticla este
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permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate incolore, fiind interzisa utilizarea de
sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.
- Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.
- Se vor avea in vedere principiile estetice ilustrate in prezentul RLU.

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente, sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem
individual care respecta in totalitate conditile impuse de legislatia in vigoare ,normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului
Civil.

- Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va
respecta normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

- Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de autoritatea publica
prin stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.

- Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot
realiza de catre investitor / beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti
prin Proiectele Tehnice de specialitate.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija
si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Autorizarea racordarii la reteaua centralizata de alimentare cu apa potabila se va
putea face numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor
menajere uzate.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare
a apelor uzate este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii; se recomanda dirijarea apelor meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor
si evitarea impermeabilizérii terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.).

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau
a altor instalatii tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public.

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de
telefonie, curent, sau internet).

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei,
destinat colectarii selective a deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati sa detind un
contract cu o firma specializatd de colectare a deseurilor care iti desfasoara activitatea
pe raza comunei.

- Gestionarea tuturor materialelor necesare / rezultate in urma activitatii agro-
zootehnice va fi facutd in conformitate cu legislatia de protectia mediului si sanatatea
populatiei, unitatile fiind obligatoriu dotate cu sisteme tehnico-edilitare necesare
diverselor tipuri de activitati desfasurate (statii de epurare / pre-epurare, statii filtrare,
platforme de depozitare etc.)

Articolul 13
SPATII LIBERE SI PLANTATE
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- In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafatda de minimum 20%, amplasate astfel incat sa participe la
agrementarea spatiului public; acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie,
inalta).

- Perimetral, toate parcelele vor avea o fasie verde de protectie vizuala si fonica
cu latimea de minim 3,0 m, in interiorul careia se vor planta doua randuri de copaci de
talie mare si arbusti de talie mijlocie (esenta conifere si foioase) .

- Orice parte a terenului incintei destinate productiei agro-zootehnice vizibila dintr-
o circulatie publica va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al
localitatji.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau
alte amenajari.

- Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, in scopul optimizarii
costurilor de intretinere.

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si
materiale naturale conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor
traditionale locale : piatra, lemn, metal).

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile
prezentului RLU.

- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna circulatia
pietonilor.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inéltimea
maxima de 40 cm si stélpi cu grosime de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-
transparenta(max.70% suprafata opaca), realizata din grilaj metalic,lemn sau intr-un
sistem similar, care sa pemita vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea
putea fi dublate de gard viu.

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,20
m si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

Sectiunea lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente
sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga
parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.5.

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente
sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.
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8.zona Vt+S-zona functiunilor pentru turism,sport si petrecerea
timpului liber

GENERALITATI

Zona este ocupata in principal cu functiunea de turism,sport,petrecerea timpului
liber si alte functiuni complementare,compatibile.

CONDITIONARI PRIMARE

Interventijile ce au ca scop restructurarea integrala sau partiala a uneia sau mai
multor parcele din zona vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii contextului
urban . Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza
constructiile / corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament.
Pentru modificarea / extinderea / realizarea de noi functiuni de turism,sport si petrecerea
timpului liber este recomandata elaborarea de studii de inseriie bazate pe analiza
situatiei existente,pentru detalierea integrarii noilor capacitati in contextul existent si
asigurarea coerentei imaginii urbane.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura pe baza
de proiecte complexe de specialitate avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor
urmari ameliorarea imaginii traditional contemporane a localitatii in concordanta cu
specificul si caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare alternative , reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea spatiilor plantate si a mobilierului
urban.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a
spatiilor publice din intreaga localitate.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau se realizeaza noi spatii
publice.

Sectiunea |
UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1
UTILIZARI ADMISE
- Functiuni de turism si functiuni complementare compatibile
- Functiuni sportive si de petrecere a timpului liber
- Amenajari destinate petrecerii timpului liber
- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplaséarii acestora
in subteran sau astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu
condifia ca in functiune acestea sa produca un nivel de zgomot insesizabil pentru
vecinatati, si sa nu fie vizibile de pe domeniul public.
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- Activitati agricole (agricultura, legumicultura, plantati de pomi fructiferi
viticultura, solarii, rasadnite, pepiniere viticole, pepiniere pomicole, cultivarea plantelor cu
folosinta industriala, farmaceutica sau decorativa), cu urmatoarele conditji:

- sa nu produca poluare fonica, olfactiva ,chimica sau alt tip de disfunctii pentru
vecinatati

- depozitarea utilajelor si a materialelor folosite pentru desfasurarea acestor
activitati sa se realizeze in interiorul cladirilor

- Pentru activitatile de crestere a animalelor de folosintd proprie ,nu pentru
comercializare, se va obtine acordul vecinilor directi.

- Depozitarea utilajelor, materialelor, marfii sau altor produse / echipamente, se va
face n interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul
public.

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise .

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente sau din
spatiile publice .

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

Sectiunea ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ conditiile stabilite
prin Hotararea nr.525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism si prevederile
cap.lll art. 7 din prezentul regulament.

- Parcelele nou realizate in zona prin divizare / alipire, vor avea o adancime mai
mare sau cel putin egala cu latimea si o forma regulata

- Constructiile de pe parcelele de colt vor fi realizate in concordanta cu tipologia
loturilor de colt (vor avea fatade principale spre ambele strazi la care au deschidere).

Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- Toate constructiile se vor retrage cu minim 10,0 m de la aliniament in zone unde
nu exista aliniamente preexistente.

- Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente.

- Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de
interes public si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului
pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe
drumul public.

- Pentru dezvoltarile dispuse adiacent drumurilor comunale / judetene / nationale,
alinierea constructiilor se va face cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare
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categoriei drumului respectiv, mentionata in Dispozitile Generale din prezentul
regulament, in functie de avizul administratorului de drum.

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- In raport cu limitele laterale ale parcelei se va respecta retragerea egald cu
jumatate din inalfimea cladirii dar nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul restructurérii / extinderii / mansardarii unor cladiri existente se vor aplica
aceleasi reguli de mai sus, portiunea de constructie existenta, care nu se incadreaza in
reglementari putand fi mentinuta ca atare, fara a i se modifica regimul de inaltime sau
volumetria generala.

- Retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 10,0 m.

- In determinarea pozitiei cl&dirilor invecinate nu se iau in considerare cladirile
anexe si provizorii.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea cladirii mai inalte,masurata la cornisa in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,0 m.

- In cazul in care incaperi principale (alimentatie publica,spatii de cazare) sunt
orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6,0 m.

Articolul 8

CIRCULATII SI ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 5,0 metri dintr-o circulatie publica in
mod direct .

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct
la drumurile publice.

- Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces pe lot si pentru
garaje/parcaje.

- Pentru dotarile si serviciile de interes public si social, se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu
Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
vor folosi preponderant materiale si solutii  permeabile.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform Hotararii 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.
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- Parcajele necesare vor fi realizate in interiorul loturilor, fara ocuparea spatiului
public exceptie facand parcarile publice amenajate.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea Si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuride parcare.

Articolul 10

iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Inaltimea maximé& a constructiilor , in functie de terenul de amplasare este de
D+P+M.

- H maxima la cornisa: 6,0 m

- H maxima la coama: 9,0 m

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural(HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
de zona turistica pentru sport si petrecerea timpului liber. .

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

- Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 60 de grade; se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa; cornigele vor fi de tip urban.

- Sarpanta va fi acoperita cu tigla ceramica in nuante caramizii,brun rogcat ,alte
culori naturale ,sau tabla lisa faltuitéd in nuante gri.fiind interzisa utilizarea altor materiale
sau culori .

- Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de
vecinatati si profilul functional.

- Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza materiale de finisaj specifice
zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra naturala sau tencuieli pentru
socluri, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit; se vor evita materialele cu texturi
neadecvate (placi de tabla ondulata, policarbonat, marmura, piatra lacuita, inox, faianta,
gresie etc.)

- Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale (alb,nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturalda a pietrei, culoarea
naturala a lemnului);se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente sau inchise.

- Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se recomanda utilizarea
lemnului;se permite utilizarea tadmplariei PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn);
pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate
incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii
de vitralii, aplicarea de folii colorate.

- Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- Se vor avea in vedere principiile estetice illustrate in prezentul RLU.
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Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente, sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem
individual care respecta in totalitate conditile impuse de legislatia in vigoare ,normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului
Civil.

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice se va putea face numai prin grija
si cu cheltuiala beneficiarului / proprietarului / investitorului.

- Autorizarea racordarii la reteaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se
va putea face numai concomitent cu racordarea la sistemul de colectare a apelor
menajere uzate.

- Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine; racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la reteaua publica de evacuare
a apelor uzate este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea
ghetii; se recomanda dirijarea apelor meteorice catre zonele verzi din interiorul parcelelor
si evitarea impermeabilizarii terenului peste minimul necesar (accese, alei, trotuare etc.)

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau
a altor instalatii tehnico-edilitare pe fatadele vizibile din spatiul public;

- Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, TV, de
telefonie, curent, sau internet);

- Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei,
destinat colectarii selective a deseurilor menajere, beneficiarii fiind obligati sa detina un
contract cu o firma specializatd de colectare a deseurilor care isi desfasoara activitatea
pe raza comunei.

Articolul 13

SPATII LIBERE $1 PLANTATE

- In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafatd de minimum 50%;acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie, Tnaltd) vizibila din spatiul public .

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, trotuare de garda sau
alte amenajari;

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.

- Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii maturi
existenti avand peste 5,0 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 50,0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta 3 arbori Tn schimb in perimetrul parcelei;

Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, in scopul optimizarii costurilor
de intretinere.

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica si
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale : piatra, lemn, metal);
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- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in reglementarile
prezentului RLU.

- Parcelele ocupate cu dotari si servicii de interes public, functiuni comerciale
recomanda sa nu fie imprejmuite catre domeniul public (strada);terenul din fata
constructiilor poate fi utilizat ca spatiu public; daca totusi imprejmuirea este necesara, se
recomanda realizarea unui gard viu.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 40 cm si stalpi cu grosime de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind
semi-transparenta , realizata din grilaj metallic,lemn sau intr-un sistem similar, care sa
pemita vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea vegetatiei; inaltimea
maxima a imprejmuirilor la strada va fi de 1,8 m; imprejmuirile vor putea fi dublate de
gard viu.

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inaltimea de maxim 2,20
m si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

-Stalpii de sustinere, in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
constructiei principale gi al imprejmuirilor alaturate.

- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

- Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna circulatia
pietonilor.

Sectiuneal lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 30%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente
sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.6.

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii,
supraetajarii constructiilor existente sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-
se In mod obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile existente si
propuse.

- In cazul mansardarilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h
liber = 1,80 m).
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9. Zona Vp-zona spatii verzi publice amenajate

GENERALITATI

Zona cuprinde terenuri ce apartin domeniului public, amenajate ca spatii verzi
pentru petrecerea timpului liber, cu acces nelimitat, si terenuri ce apartin domeniului
public rezervate pentru realizarea de proiecte de specialitate pentru a fi amenajate pe
viitor ca spatii verzi.

CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

Pentru interventii ce vizeaza proiectarea/reabilitarea acestui tip de functiune se vor
elabora studii de insertie in contextul urban , si proiecte de amenajari peisagistice
elaborate de specialisti in domeniul arhitecturii peisagistice ; teritoriul de studiu al
proiectelor mentionate mai sus este reprezentat de zonele verzi in cauza in integralitatea
lor.

Autorizarea lucrarilor de executie/reabilitare se va face pe baza prezentului
regulament; nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile de cladire parazitare
(reparatii capitale, extinderi etc).

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea coerentei ansamblului,
reabilitarea constructiilor ce se inscriu in profilul zonei, a amenajarilor, plantatiilor,
ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

Proiectele care vizeaza amenajarea/reabilitarea integrala sau partiala a zonelor
verzi vor avea in vedere asigurarea coerentei dezvoltarii contextului urban, in conditiile
conservarii peisajului rural.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe
baza de proiecte complexe de specialitate avizate si aprobate conform legii, proiecte ce
vor viza ameliorarea imaginii localitatilor in concordantd cu caracterul acestora,
dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate pentru trasee
pietonale, a modalitatilor de deplasare alternative , reglementarea circulatiei
autovehiculelor gi a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi de tipul parcurilor, scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public
nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a
spatiilor publice din intreaga comuna.

Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate / se vor introduce in
subteran, ca si toate celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvolta, reabiliteaza
sau se realizeaza noi spatii publice de acest tip.

Sectiunea |
UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

- Amenajari destinate petrecerii timpului liber, plantatii

- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie, pietonald, alternativa, rutiera

Articolul 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Este permisa si realizarea de amenajari in zona pentru functiuni complementare
celor mentionate mai sus:
- Functiuni de cultura
- Functiuni de invatamant
- Alimentatie publica
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- Functiuni sportive
cu conditia  elaborarii de studii de insertie ,bazate pe analiza situatiei existente si
contextului urban in scopul asigurarii coerentei imaginii localitati si a bunei
functionalitati in relatie cu zonele adiacente;

- Accese auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale ce utilizeaza
sistemul de alei si platforme pietonale si pentru deplasari alternative, cu conditia ca
acestea sa aiba caracter ocazional si limitat

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran sau astfel incat acestea sa nu fie vizibile de pe domeniul public.

- Instalatii exterioare (de iluminat, panouri solare, pompe de caldura etc.) cu
conditia ca in functionare acestea sa nu produca un nivel de zgomot mai mare decét cel
permis prin legislatie si sa nu fie vizibile de pe domeniul public.

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise .

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni .

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice;

- Publicitate comerciala realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice
natura pe imobile sau panouri dedicate.

Sectiunea ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Pentru parcelele pe care se doreste realizarea de amenajari pentru utilizari
admise cu conditionari, suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permita
buna functionare a activitatii propuse fara alterarea caracterului spatiilor verzi, cu
respectarea prezentului regulament, si a indicilor urbanistici propusi prin acesta; in
aceste cazuri se solicita studii de insertie ,bazate pe analiza situatiei existente si
contextului urban, care sa detalieze din punct de vedere urbanistic parcela si
amplasarea amenajarilor preconizate.

Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- Amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate (arhitectura peisagera) aprobate cf. legii.

- Pentru dezvoltarile dispuse adiacent drumurilor nationale, judetene sau
comunale, alinierea constructilor se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv, si cu avizul gestionarului caii de acces.

- Amplasarea fata de aliniament a amenajarilor admise sau admise cu
conditionari, in conditile in care acestea sunt si functiuni cu acces public, va avea in
vedere asigurarea accesului pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati, a
accesului carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de specificul
obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul public.
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Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu studiile de specialitate
(arhitectura peisagera) aprobate cf. legii.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Amplasarea constructiilor se va face in conformitate cu studiile de specialitate
(arhitectura peisagera) aprobate cf. legii.

Articolul 8

CIRCULATII, ACCESE SAU ALTERNATIVE

- Sistemul de circulatii si accese pietonale si alternative, ocazional carosabile va fi
definit prin proiecte de specialitate (plan reglementar, PUZ) si se va relationa in mod
direct cu restul circulatiilor din zona.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3,5 metri dintr-o circulatie publica in
mod direct.

- Pentru amenajarile admise sau admise cu conditionari, in conditiile in care sunt
functiuni cu acces public, se va asigura accesul persoanelor cu dizabilitati.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu
Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru circulatiile pietonale, alternative si pentrucele ocazional carosabile se vor
folosi materiale permeabile, care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice

- Pentru aleile pietonale si circulatii alternative din interiorul spatiilor verzi se vor
utiliza sisteme rutiere specifice agregate compactate, pavaje din piatra naturala, lemn,
etc.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezentda in zona, conform Hotararii 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

- Parcajele necesare vor fi realizate in zonele de acces / intrare, urmand sa faca
parte din sistemul public de parcaje.

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.

Articolul 10 3 5
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
- Inaltimea maxima a cladirilor este parter.(P)

Articolul 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural (HG
525/1996, Art. 32)

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor gi amenajarilor va fi de factura contemporana,
minimalista, subordonata cadrului natural.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale.

- Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 45 de grade; se recomanda realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

- Sarpantele vor fi acoperite cu tigla ceramica in nuante caramizii (brun rogcat,
alte culori naturale) lemn sau tabla lisa faltuitd in nuante gri, fiind interzisa utilizarea altor
materiale sau culori.

- Pentru a determina o imagine arhitecturala minimalista, subordonata cadrului
natural, se vor utiliza materiale de finisaj specifice: lemn, piatra naturala, metal, sticla in
combinatie cu elemente vegetale.

- Culorile folosite pentru pavaje, constructii sau amenajari vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale (alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea
naturala a pietrei, culoarea naturala a lemnului). Se interzice folosirea culorilor vii,
saturate, stridente sau inchise.

- Pentru elementele de tamplarie si panotaj (paravane, panouri), se recomanda
utilizarea lemnului; pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei
transparente sau mate incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda,
geamuri bombate, imitatii de vitralii, aplicarea de folii colorate.

- Aspectul constructiilor gi al amenajarilor va afecta cat mai putin posibil imaginea
generala naturala a peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de
elementele peisagere majore (apa, relief) cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- Se vor adopta solutii de construire durabila, ecologica

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Echiparea edilitara se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate aprobate cf. legii.

- Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va
respecta normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum gi
prevederile Codului Civil.

- Autorizarea racordarii la refeaua centralizata de alimentare cu apa potabila se va
putea face numai concomitent cu racordarea la sistemul centralizat de colectare a apelor
menajere uzate.

- Se va acorda o atentie deosebita iluminatului public si mobilierului urban (banci,
cosuri de gunoi, fantani, obiecte de arta), ce vor face obiectul unor studii de specialitate.

- Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

- Se interzice dispunerea aparatelor de aer conditionat, a antenelor TV-satelit sau
a altor instalatii tehnico-edilitare pe zonele vizibile din spatiul public;

- Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de
telefonie, curent, sau internet);

- Se vor amplasa recipiente pentru colectarea deseurilor, distribuite optim in
functie de fluxurile de circulatie pietonald si de asemenea se va amenaja un spatiu
destinat colectarii generale a deseurilor, accesibil printr-o circulatie ocazional carosabila;
se va amenaja un spatiu pentru colectarea deseurilor vegetale (compost)
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Articolul 13

SPATII LIBERE $1 PLANTATE

- Interventiile importante / realizarea de noi spatii verzi amenajate se vor realiza
numai pe baza de studii de urbanism si studii dendrologice si peisagere.

- Spatiile verzi plantate, organizate pe solul natural, vor ocupa o suprafata de
minim 60% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie, inalta)

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci
spatii libere.

- Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru optimizarea costurilor
de intretinere

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Spatiile verzi cu acces nelimitat se recomanda sa fie lipsite de imprejmuiri,
putand fi marcata limita de proprietate prin amenajari, borduri, plantatii etc.

- Daca totusi imprejmuirea este necesara, separarea spre strada a terenurilor
ocupate cu astfel de functiuni va consta in imprejmuiri transparente cu inaltime maxima
de 1,20 m, din care 0,40 m soclu opac, optional putand fi dublate de gard viu.

Sectiunea lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 5%

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor si
amenajarilor existente sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0.05.

- Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor gi
amenajrilor existente sau al adaugarii de noi constructii, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parcela si incluzand toate constructiile existente si propuse.
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10.Zona VN-zona spatii verzi pentru protectia padurilor cursurilor
de apa si a zonelor umede

GENERALITATI

Zona cuprinde terenuri, cu diferiti proprietari, aflate la marginea fondului forestier,
pe o latime egala cu inaltimea copacilor sau terenuri ce apartin domeniului public,
adiacente cursurilor de apa permanente si temporare, situate in intravilan, ocupate in
general cu spatii verzi amenajate minimal, incluzand albiile minore gi majore, amenajari
hidrologice, amenajari de maluri, lucrari de arta si alte amenajari specifice.

CONDITIONARI PRIMARE

- Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii;
organizarea de ansamblu a culoarelor verzi situate de-a lungul apelor va fi reglementata
prin intermediul proiectelor de amenajari peisagistice elaborate de specialisti in domeniu
(arhitecti, arh. peisagisti), intocmite pentru intregul parcurs intravilan al acestora sau
pentru segmente semnificative ale acestui parcurs; se va stabili astfel caracterul general
al fiecarui tronson, sectiunile/profilele de principiu ale malurilor, relatile cu spatiul
construit, reglementari, masuri, recomandari, restrictii, servituti etc.

Proiectele ce vizeaza amenajarea/reabilitarea integrala sau partiala a acestui tip
de spatii verzi vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii
urbane, reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

Autorizarea lucrarilor de executie/reabilitare se va face pe baza prezentului
regulament.

Interventiile vor urmari in primul rand conservarea continuitatii parcursului de apa
sau a zonelor umede, reabilitarea, amenajarilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor
peisagere si de mediu.

Nu se admit interventii (reparatii capitale, extinderi etc.) care permanentizeaza
constructiile ilegale/corpurile parazitare sau pe cele care nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a acestui tip de spatiu public se va
desfagura pe baza de proiecte complexe de specialitate avizate si aprobate conform
legii, proiecte ce vor viza ameliorarea imaginii peisagere a localitatilor in concordanta cu
caracterul acestora, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate pentru trasee pietonale, a modalitatilor de deplasare alternative, reglementarea
circulatiei de interventje si intretinere, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi pentru protectia cursurilor de apa si a zonelor umede vor avea acces
public nelimitat.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea generala a
spatiilor publice din intreaga comuna.

Cablurile electrice si si alte elemente tehnice vor fi mascate de vegetatie/se vor
introduce in subteran, ca si toate celelalte amenajari hidrologice specifice, in zonele
unde se dezvolta, reamenajeaza sau realizeaza noi spatii publice.

Sectiunea |
UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

- Amenajari destinate petrecerii timpului liber, plantatii

- Amenajari destinate infrastructurii de circulatie pietonala, alternative,ocazional
rutiera

- Amenajari hidrotehnice, de sistematizare, terasament etc.
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- Amenajari de protectie impotriva inundatiilor
- Functiuni de gospodarire comunala
- Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Accese auto pentru interventii si intretinere, transport de materiale ce utilizeaza
sistemul de alei pietonale si deplasari alternative, cu conditia ca acestea sa aiba caracter
ocazional si limitat

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
mascate de vegetatie, subteran astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturda sa afecteze
amenajarile sau constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care Tmpiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice;

Sectiuneal ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- In zonele verzi pentru protectia padurilor, cursurilor de apa si a zonelor umede,
se conserva de regula structura cadastrala existenta, pe care se aplica reglementarile
prezentului PUG corroborate cu avizele Romsilva si Apele Romane emise pentru fiecare
amplasament studiat.

Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- Conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform legii

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform legii

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform legii

Articolul 8

CIRCULATII S1 ACCESE
- Sistemul de circulatii si accese pietonale alternative i ocazional carosabile va fi definit
prin proiecte de specialitate (studiu de circulatie)si va relationa in mod direct cu restul
circulatiilor din zona.

103



- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Pentru favorizarea accesului nelimitat se vor putea amenaja facilitati destinate
persoanelor cu dizabilitati.

- Pentru circulatiile pietonale alternative si ocazional pentru cele carosabile se vor
folosi materiale permeabile, care sa permita scurgerea cat mai rapida a apelor meteorice

- Pentru aleile pietonale si circulatiile alternative din interiorul spatiilor verzi se vor
utiliza sisteme rutiere specifice agregate compactate, pavaje din piatra naturala, lemn,
etc.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea Si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997.

- Parcajele necesare vor fi realizate in zonele de conexiune cu trama stradala,
urmand sa faca parte din sistemul public de parcaje.

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare.ca reglementarile
prezentului PUG sau a proiectelor detaliate de urbanism sau de specialitate.

Articolul 10 3 5
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
- Conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform legii

Articolul 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
- Conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform legii

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Echiparea edilitara se va face in conformitate cu prevederile studiilor de
specialitate (proiect de echipare edilitara) aprobate cf. legii.

- Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va
respecta normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si
prevederile Codului Civil.

- Se va acorda o atentie deosebita unde este cazul iluminatului public si
mobilierului urban (banci, cosuri de gunoi, fantani), ce vor face obiectul unor studii de
specialitate.

- Se pot prevedea ,unde este cazul puncte de alimentare cu apa din reteaua
publica.

- Se interzice dispunderea aeriana a cablurior de orice fel (electrice, TV, de
telefonie, curent, sau internet;

- Se vor amplasa recipiente pentru colectarea deseurilor, distribuite optim in
functie de fluxurile de circulatie pietonala si de asemenea se vor amenaja un spatii
destinate colectarii generale a deseurilor, accesibile printr-o circulatie ocazional
carosabilad;de asemenea, se vor amenaja si spatii pentru colectarea deseurilor vegetale
(compost)

Articolul 13

SPATII LIBERE S$1 PLANTATE

- Interventiile vizand regularizari de albii, protectie la inundatii, amenajari
hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor
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de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza de studii de fundamentare
hidrologice, dendrologice, peisagere etc.

- Se va urmari in mod obligatoriu conservarea/redarea caracterului cvasi-natural
al zonei; se interzice placarea albiilor/malurilor cu placi de beton impermeabilizarea sau
betonarea acestora.

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci
spatii libere.

- Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru optimizarea costurilor
de intretinere

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta amenajarilor/persoanelor

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Spatiile verzi pentru protectia padurilor ,cursurilor de apa si a zonelor umede se
recomanda sa fie lipsite de imprejmuiri vizibile spre domeniul public, limita de proprietate
spre zonele private fiind marcata prin plasa de sarma pe structura metalica mascata de
gard viu.

Sectiunea lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform legii

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Conform normelor tehnice specifice, avizate si aprobate conform legii
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11.Zona GC-zona gospodarire comunala

GENERALITATI
Zona cuprinde terenuri ce apartin domeniului public, care adapostesc functiuni de
gospodarire comunala din categoria echiparii edilitare, amenajarilor de spatii destinate
activitatilor comunale si a salubritatii.

CONDITIONARI PRIMARE
Interventiile ce vizeaza proiectarea/reabilitarea acestui tip de functiuni se vor realiza pe
baza de proiecte tehnice elaborate de specialisti in domeniu, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.
Proiectele vor urmari conservarea/contextului urban, reabilitarea construciiilor,
amenaijarilor, plantatiilor, ameliorarea spatiilor cu destinatie publica si a factorilor de
mediu.
Interventiile care vizeaza amenajarea, extinderea, reabilitarea restructurarea integrala
sau parjiala a zonelor de gospodarire comunala vor avea in vedere imbunatatirea calitatii
ansamblului functiunilor urbane.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura pe baza de
proiecte complexe de specialitate avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor
urmari ameliorarea imaginii traditional contemporane a localitatii in concordanta cu
specificul si caracterul acesteia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a
spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare alternative, reglementarea
circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea spatiilor plantate si a mobilierului
urban.
Cablurile electrice si de telecomunicatii vor fi realizate/se vor introduce in subteran, ca si
toate celelalte retele edilitare, in zonele unde se reamenajeaza sau realizeaza noi spatii
publice.

Sectiunea |

UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1
UTILIZARI ADMISE
-Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare
-Functiuni de gospodarire comunala
-Amenajari destinate infrastructurii de circulatie

Articolul 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Activitati complementare utilizarilor admise cu conditia obtinerii avizului conform al organelor
de specialitate ale administratiei publice, pe baza de studii de urbanism sau proiecte tehnice de
specialitate avizate si aprobate conform legii si in baza prezentului regulament:
- Functiuni administrative
- Servicii de profil
- Depozitare

- Instalatji exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc.) cu
conditia ca in functiune acestea sa produca un nivel de zgomot insesizabil pentru vecinatati
si sa nu fie vizibile din spatiul public.
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- Depozitarea utilajelor, materialelor, marfii sau altor produse/echipamente, se va
face in interiorul parcelei, in spatii amenajate astfel incat sa nu fie vizibile din spatiul
public.

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile din spajiile publice sau de pe parcelele adiacente;

- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice;

- Constructii provizorii de orice natura

- Reparatia capitala, modernizarea, extinderea, in orice scop a cladirilor provizorii
sau parazitare existente.

Sectiunea ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Se conserva de regula structura parcelara existenta.
- Suprafetele minime vor fi determinate astfel incat sa permita buna functionare a
activitatii propuse fara deranjarea vecinilor, cu respectarea prezentului regulament.

Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- Toate constructiile se vor retrage cu minim 5,0 m de la aliniament in zone unde
nu exista aliniamente preexistente.

- Pentru dezvoltarile dispuse adiacent drumurilor nationale, judetene, comunale
alinierea constructiilor se va face cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare
categoriei drumului respectiv si cu avizul gestionarului caii de acces.

- Amplasarea fata de aliniament a constructiilor ce adapostesc obiective de
interes public si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului
pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe
drumul public.

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Constructiile se vor retrage de la limitele laterale cu jumatate din inal{ime dar
nu mai putin de 3,0 m.

- Retragerea de la limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,0 m.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
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- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceiasi parcela va fi egala cu
jumatate din Tnalfimea cladirii mai inalte masurata la cornisa, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,0 m.

- Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor de functionare in
interiorul unitatii, in functie de activitatile desfasurate in aceasta.

Articolul 8

CIRCULATII S1 ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventiilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica in
mod direct.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Pentru dotarile si serviciile de interes public si social, se va asigura accesul
persoanelor cu dizabilitat.

- Dimensionarea cailor de circulatie in interiorul parcelelor va avea in vedere
necesitatea accesului autospecialelor de interventie si va tine seama de respectarea
prevederilor Art. 78 din Normele generale de aparare impotriva incendiilor, aprobate cu
Ordinul Ministrului Administratiei si Internelor nr. 163/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si ocazional carosabil din interiorul
parcelelor se vor folosi materiale si solutii permeabile, care sa permita scurgerea cat mai
rapida a apelor meteorice.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezentd in zona, conform Hotararii 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

- Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii sau reparatii, cat si
in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand
prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere.

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

Articolul 10

iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Inaltimea maximé a cladirilor este parter(P)

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural(HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va fi subordonata
caracterului zonei.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.
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- Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 60 de grade; se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

- Sarpanta va fi acoperita cu tigla ceramica in nuante caramizii(brun rogcat ,alte
culori naturale )sau tabla lisa faltuita in nuante gri.fiind interzisa utilizarea altor materiale
sau culori .

- Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza materiale de finisaj specifice
zonei de amplasare si programului functional — tencuieli lise pentru fatade, placaje din
piatra naturala sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit;
se vor evita materialele cu texturi neadecvate (placi de tabla ondulata, policarbonat,
marmura, piatra lacuita, inox, faianta, gresie etc.)

- Culorile folosite pentru constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele
naturale (alb,nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturala a pietrei, culoarea
naturala a lemnului);se interzice folosirea culorilor vii, saturate, stridente sau inchise.

- Pentru elementele de tamplarie (usi, ferestre), se recomanda utilizarea
lemnului;se permite utilizarea tdmplariei PVC in culori neutre (alb, gri, texturi lemn);
pentru elementele de sticla este permisa doar utilizarea sticlei transparente sau mate
incolore, fiind interzisa utilizarea de sticla reflexiva tip oglinda, geamuri bombate, imitatii
de vitralii, aplicarea de folii colorate.

- Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea generala a
peisajului si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura constructiilor
din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate.

- Se vor avea in vedere principiile estetice ilustrate in prezentul RLU.

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente, sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem
individual care respecta in totalitate conditiile impuse de legislatia in vigoare, normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului
Civil.

- Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va
respecta normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum gi
prevederile Codului Civil.

- Autorizarea racordarii la refeaua de alimentare cu apa potabila a constructiilor se
va putea face numai concomitent cu racordarea la sistemul de colectare a apelor
menajere uzate

Articolul 13

SPATII LIBERE $1 PLANTATE

- In cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii plantate si spatii
amenajate in suprafata de minim 20%; acestea vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa,
medie, Tnaltd), vizibila din spatiul public.

- Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci
spatii libere.

- Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 50,0 m.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor.

- Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, cu scopul optimizarii costurilor
de intretinere.
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Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Tmprejmuirile vor fi concepute si executate utilizand geometria, cromatica §i
materialele conforme traditiei locale (se recomanda utilizarea materialelor traditionale
locale - piatra, lemn, metal).

- Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela si cu cel al imprejmuirilor vecine, daca acestea se incadreaza in prevederile
prezentului regulament.

- Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea
maxima de 40 cm si stélpi cu grosime de maxim 35x35 cm, restul imprejmuirii fiind semi-
transparenta realizata din grilaj metallic, lemn sau intr-un sistem similar, care sa permita

.....

imprejmuirilor la strada va fi de 1,8 m.; imprejmuirile vor putea fi dublate de gard viu;

- Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor avea inalfimea de maxim 2,20
m si vor fi construite de la limita de aliniere a constructiilor pe lot.

- Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul
constructiei principale si al imprejmuirilor alaturate;

- Portile se vor armoniza cu imprejmuirea;

- Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul
parcelei, pentru a nu ocupa spatiu pe domeniu public si pentru a nu ingreuna circulatia
pietonilor.

Sectiunea lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT max - conform normelor tehnice specifice

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT max - conform normelor tehnice specifice
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12. zona ClM-zona gospodarire comunala-cimitire

GENERALITATI
Zona cuprinde terenuri ce apartin domeniului public/privat care adapostesc functiuni de
gospodarire comunala din categoria cimitirelor.

CONDITIONARI PRIMARE

Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, ca si prin
regulamentele interne (Legea nr.102/2014).
Interventiile au ca scop protejarea ansamblului, reabilitarea amenajarilor, plantatiilor,
ameliorarea elementelor peisagere si de mediu; extinderea cimitirelor existente pe
suprafete de teren invecinate, vor asigura in mod obligatoriu gi zonele de protectie
sanitara spre noile vecinatati, in conformitate cu normele in vigoare.
Se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea/eliminarea
vegetatiei, eliminarea spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte.

REGLEMENTARI PENTRU DOMENIUL PUBLIC
Procesul de reabilitare si modernizare a spajiului public din interiorul si exteriorul
cimitirelor se va desfasura pe baza de proiecte complexe de specialitate avizate si
aprobate conform legii, proiecte ce vor urmari integrarea optima a acestui tip de
functiune in contextul urban.

Sectiunea |
UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 1
UTILIZARI ADMISE
-Functiuni de gospodarire comunala din categoria cimitirelor si functiuni conexe
compatibile :
-Funcitiuni de cult.
-Cladiri si spatii pentru ceremonii funerare(capele,platforme in aer liber).
-Anexe sanitare.
-Spatii tehnice .
-Amenajari destinate infrastructurii de circulatie.

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Functiuni aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora
in subteran astfel incat acestea sa nu fie vizibile din spatiul public.

- Accese auto pentru intretinere, interventii, transport ce utilizeaza sistemul de alei
si platforme pietonale, cu conditia ca acestea sa aiba caracter ocazional si limitat

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise

- Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentajii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv pentru
orice alte functiuni.

- Lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile sau constructiile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente;
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- Lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor meteorice pe
parcelele vecine sau pe domeniul public ori care impiedica evacuarea si colectarea
apelor meteorice.

Sectiuneal ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Suprafetele minime vor fi determinate prin proiecte de specialitate(arhitectura ,
arhitectura peisagera), astfel incat sa permita buna functionare a activitatii propuse
inclusive asigurarea zonei de protectie fara disfunctii fata de vecinatati, cu respectarea
prezentului regulament; in  cazul implementarii de noi cimitire in afara zonei stabilite prin
prezentul PUG este obligatorie elaborarea de documentatii de urbanism (PUZ),care sa
reglementeze functiunea propusa.

Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- Amplasarea fata de aliniament a constructilor ce adapostesc obiective de
interes public si functiuni cu acces public, va avea in vedere asigurarea accesului
pietonal direct, accesul persoanelor cu dizabilitati, a accesului carosabil de serviciu si a
parcajelor necesare in functie de specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe
drumul public; in aceste cazuri este recomandata elaborarea Planuri Urbanistice de
Detaliu, care sa reglementeze functiunea propusa.

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Se va stabili prin proiecte de specialitate(arhitectura , arhitectura peisagera)dar
nu mai putin de 5,0 m.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Se va stabili prin proiecte de specialitate(arhitectura , arhitectura peisagera).

- Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceiasi parcela va fi egala cu
jumatate din inaltimea cladirii mai inalte masurata la cornisa, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,0 m.

- Cladirile vor fi amplasate astfel incat sa raspunda cerintelor de functionare ale
programului funerar.

Articolul 8

CIRCULATII S1 ACCESE

- Autorizarea executarii constructiilor sau interventjilor este permisa numai daca
parcela are asigurat un acces carosabil de minim 3.5 metri dintr-o circulatie publica in
mod direct.

- Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului eliberat de
administratorul acestora.

- Sistemul de circulatji si accese pietonale (ocazional carosabile) va fi stabilit prin
proiecte de specialitate si va relationa in mod direct cu circulatiile din vecinatati

- Pentru acest tip de dotari si servicii de interes public si social, se va asigura
accesul persoanelor cu dizabilitatj.
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Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Accesul si stationarea autovehiculelor in incintd cimitirelor e interzisa, cu
exceptia celor prevazute pentru activitati de intretinere si exploatare.

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezentd in zona, conform Hotararii 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism, anexa 5.

- Parcarea autovehiculelor se va face in afara drumurilor publice in parcari special
amenajate; parcajele necesare vor fi realizate in zonele de acces/intrare, fiind dispuse,
de preferat, in exteriorul incintei propriu-zise

- In proiectarea parcajelor se va respecta Normativul pentru proiectarea si
executia parcajelor pentru autoturisme, indicativ NP 24-97, din 28.11.1997

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

Articolul 10 5 5
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
- Inaltimea maxima a cladirilor este parter(P)

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural (HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana gi va exprima caracterul
de zona pentru servicii funerare.

- Se interzice realizarea de pastise arhitecturale.

- Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu
pante egale si constante ce nu vor depasi 60 de grade; se permite realizarea de
constructii cu sistem de acoperire tip terasa.

- Sarpanta va fi acoperita cu tigla ceramica in nuante caramizii (brun roscat, alte
culori naturale) sau tabla lisa faltuita in nuante gri, fiind interzisa utilizarea altor materiale
sau culori.

- Pentru a determina o imagine unitara, se vor utiliza materiale de finisaj specifice
zonei de amplasare si programului functional — tencuieli lise pentru fatade, placaje din
piatra naturala sau tencuieli pentru socluri, lemn natur, confectii metalice din otel vopsit;
se vor evita materialele cu texturi neadecvate.

- Culorile folosite pentru constructii vor fi adecvate programului funerar

- Aspectul constructiilor se va integra in imaginea generala a peisajului si va tine
seama de caracterul general al zonei (servicii funerare).

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Se vor stabili dupa caz prin studii de urbanism.

- Echiparea edilitara in sistem centralizat pentru noile zone de dezvoltare va
respecta normele sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum gi
prevederile Codului Civil.

- Se vor amplasa recipiente pentru colectarea deseurilor, distribuite optim in
functie de fluxurile de circulatie pietonala si de asemenea se vor amenaja spatii destinate
colectarii generale a deseurilor, accesibile printr-o circulatie ocazional carosabila; se vor
amenaija spatii pentru colectarea deseurilor vegetale (compost).
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Articolul 13

SPATII LIBERE $1 PLANTATE

- Interventiile importante/reabilitarea acestui tip de spatii se vor realiza numai
pe baza studii de specialitate si studii dendrologice si peisagere

- Este obligatorie pastrarea unui procent de minim 30% din suprafata cimitirelor
noi/extinderii cimitirelor existente, pentru spatii verzi amenajate; suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip nu sunt considerate spatii verzi, ci spatii libere.

- Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, cu scopul optimizarii
costurilor de intretinere.

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor.

- In zonele existente (unde este posibil) si in zonele de extindere, perimetral se va
organiza o fasie verde plantata cu vegetatie inalta, medie si joasa cu latimea minima de
5,0 m, care nu poate fi utilizata pentru morminte.

Articolul 14

IMPREJMUIRI

-Delimitarea spre strada a terenurilor ocupate cu astfel de functiuni va consta in
garduri semi-transparente (maxim 70% din  suprafatd  opaca) cu inaltime
maxima de 1,20 m, din care 0,40 m soclu opac, obligatoriu fiind dublate de gard
viu plantat cu vegetatie nalta, medie si joasa(specii de foioase si conifere).

Sectiunea lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Conform normelor tehnice specifice(7,5 mp-10,0 mp).

- Procentul maxim de ocupare a terenului cu cladiri este de 3%.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau
al adaugarii de noi construcitii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela
si incluzand toate constructiile existente si propuse.

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- Conform normelor tehnice specifice

- Procentul maxim de utilizare a terenului cu cladiri este de 0,03

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii constructiilor existente sau
al adaugarii de noi construcitii, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela
si incluzand toate constructiile existente si propuse.
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13.Zona Cr-zona cailor de comunicatii (rutiere,pietonale,alternative si
amenajari aferente)

GENERALITATI

Zona cuprinde terenuri ce apartin domeniului public, ocupate cu cai de comunicatii
(strazi, drumuri) compuse din partea carosabila, acostamente , santuri, rigole , trotuare ,
spatii verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele
adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri, precum si suprafefele de teren necesare
amplasarii anexelor acestora

CONDITIONARI PRIMARE

Organizarea de ansamblu a circulatiilor va fi reglementata prin intermediul proiectelor
tehnice de specialitate(studii de circulatie) elaborate de specialisti in domeniu, intocmite
pentru intregul intravilan sau pentru zone semnificative ale acestuia); studiile vor stabili
caracterul general al fiecarui tronson, sectiunile/profilele de principiu, relatiile cu spatiul
construit, restrictii, servituti etc.; interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice,
imbunatatirea circulatiei, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea amenaijarilor,
a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

Autorizarea lucrarilor de executie/reabilitare se va face pe baza prezentului requlament si
a normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii .

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a circulatiei se va desfasura pe baza de proiecte
complexe de specialitate avizate si aprobate conform legii, proiecte ce vor urmari
optimizarea sistemului de circulatie in raport cu functiunea si spatiul public aferent; se va
avea in vedere, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate
acestora, a modalitatlor de deplasare alternativa, reglementarea circulatiei
autovehiculelor si a parcarii, organizarea spatiilor plantate si a mobilierului urban din
spatiul public aferent.

Cabilurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte
retele edilitare, in zonele unde se dezvolta, reamenajeaza sau realizeaza noi spatii
publice.

Sectiunea | 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

-Amenajari destinate infrastructurii de circulatie rutiera,pietonala,alternativa .
-Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Articolul 2
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- In zona drumului public se pot autoriza, cu conditia obtinerii avizului conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice:
- construcitii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere
si de exploatare;
- parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
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- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen;

- In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

- Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu

conditia respectarii zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

- In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se inteleg: locuinte,

case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare

permanente sau temporare pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum

ar fi. camine pentru batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru

organizarea de santier, camine de garnizoana.

- Sunt admise si alte tipuri de utilizari cu conditia intocmirii studiilor de urbanism

sau tehnice in functie de necesitat;i:

- modernizarea intersectiilor marcate in plansele de reglementari(pe o raza de
50,0 m)

- modernizare profile stradale

Articolul 3
UTILIZARI INTERZISE
- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise .

Sectiuneal ll
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.

Articolul 5

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT

- In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.

- Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa
cum urmeaza:

- In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

- Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisda numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

- In ambele situatji, autorizatia de construire se emite numai dacé inaltimea cladirii
nu depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

- Fac exceptie de la prevederile alin. precedent constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

- Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13,0 m pentru drumurile nationale, de
minimum 12,0 m pentru drumurile judetene si de minimum 10,0 m pentru drumurile
comunale.

- Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de
siguranta si marginile zonei drumului, delimitat dupa cum urmeaza:

* autostrazi si drumuri expres 50 m din ax
* drumuri nationale 22 m din ax
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* drumuri judetene 20 m din ax
* drumuri comunale 18 m din ax.

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.

Articolul 8
CIRCULATII S1 ACCESE
- Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare
tip de functiune prezenta in zona, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996 privind
Regulamentul General de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre consiliul judetean sau de
catre primarie, conform legii si protocolului de colaborare.

Stationarea autovehiculelor pe terenuri aflate Tn domeniul public se va face doar
n parcaje special amenajate cu acces limitat sau nelimitat, realizate prin proiecte tehnice
de specialitate, avizate si aprobate conform legii.

Aceste parcaje pot fi inchiriate sau concesionate de persoane fizice/juridice care
nu-si pot asigura parcajele necesare pe propriul lot.

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

Articolul 10 5 5
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR
- Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.

Articolul 11

ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural (HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
functional al zonei.
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Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente, sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem
individual care respecta in totalitate conditile impuse de legislatia in vigoare ,normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului
Civil conform studiilor de specialitate avizate si aprobate conform legii.

Articolul 13

SPATII LIBERE S$1 PLANTATE

- Spatiile libere ramase neocupate cu circulatii, constructii, parcaje, amenajari si
platforme functionale si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja peisager si
planta cu specii locale de vegetatie, si arbori (1 arbore de talie mare la 50 mp.

- Plantatjile Tnalte se vor dispune conform normelor tehnice specifice pentru
drumuri

- Se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de interventii arborii maturi
existenti avand peste 5,0 metri inal{ime si diametrul tulpinii peste 50,0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta 3 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;

- Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, cu scopul optimizarii
costurilor de intretinere.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructura de circulatii peste minimul
necesar;

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Terenurile domeniu public ocupate cu infrastructura rutiera pietonala, sau pentru
circulatii alternative si terenurile domeniu public adiacente infrastructurii de circulatii
(spatii verzi, statii pentru transport ih comun, parcaje etc.) vor fi imprejmuite cu gard viu.

Imprejmuirile tehnice vor fi transparente,cu inaltimi de max. 1,8 m si dublate cu
gard viu.

- Sectiuneal lll

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.
Articolul 16
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.
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14. Zona | E-zona aferenta constructiilor tehnico-edilitare

GENERALITATI
Zona cuprinde terenuri cu functiuni ce apartin echipamentelor tehnico-edilitare si
retelelor de distributie ale diferitelor tipuri de utilitat;.

CONDITIONARI PRIMARE

Delimitarea lucrarilor din zonele aferente constructiilor tehnico-edilitare de utilitate
publica se face in concordanta cu conditiile tehnice de protectie ale incintelor, retelelor si
servitutilor impuse de acestea.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a celorlalte constructii pe
terenurile unde sunt instituite servituti (zone functionale si zone de protectie a acestora)
se face cu respectarea prezentului regulament de urbanism pe baza de documentatii
tehnice aprobate conform legii.

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Procesul de reabilitare si modernizare a constructiilor si retelelor tehnico-edilitare
se va desfasura pe baza de proiecte complexe de specialitate avizate si aprobate
conform legii, proiecte ce vor urmari rezolvarea sistemului de utilitati in raport cu
functiunea si spatiul public aferent; se va avea in vedere, relationarea amplasarii acestor
echipamente in functie de caile de acces, in scopul protejarii imaginii spatiului public.

Cablurile electrice si de telecomunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare, in zonele unde se dezvolta, reamenajeaza sau realizeaza noi
spatii publice.

Sectiuneall 5
UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

- Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

- Amenajari destinate construcitiilor si retelelor tehnico-edilitare

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- In teritoriu intravilan toate tipurile de retele tehnico-edilitare se vor amplasa in
subtertan.

- Se vor asigura zonele de protective conform specificatiilor tehnice si
normativelor in vigoare.

Articolu[ 3
UTILIZARI INTERZISE
- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise.

Sectiunea Il
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CONSTRUCTIILOR

Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
- Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.
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Articolul 5
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE ALINIAMENT
- Cladirile noi aferente serviciilor ce gestioneaza retele tehnico-edilitare vor fi
amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:
- in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente;
- retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Articolul 6

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii dar nu mai
putin de 5,0 m.

- Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor de locuit
sau cu functiuni publice.

Articolul 7

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

- Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii dar nu mai
putin de 5,0 m.

Articolul 8
CIRCULATII S1 ACCESE
- Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.

Articolul 9

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru
fiecare tip de functiune prezenta in zona, conform anexei nr. 5 la Hotararea 525/1996
privind Regulamentul General de Urbanism.

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului
public.

- Stationarea autovehiculelor pe terenuri aflate in domeniul public se va face doar
n parcaje special amenajate cu acces limitat sau nelimitat, realizate prin proiecte tehnice
de specialitate, avizate si aprobate conform legii.

- Parcajele vor fi inverzite cu un arbore la 4 locuri de parcare

Articolul 10

iINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

- Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.

- Inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici Tnalfimea maxima admisa in unitatile teritoriale de referinia adiacente cu exceptia
instalatiilor si a cosurilor.

Articolul 11
ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
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- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora, caracterului zonei si peisajului rural (HG
525/1996, Art. 32).

- Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

- Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul
functional al zonei.

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Toate constructiile vor fi in mod obligatoriu racordate la retelele publice de
echipare edilitara existente, sau vor dispune de echipamente rezolvate in sistem
individual care respecta in totalitate conditiile impuse de legislatia in vigoare, normele
sanitare si de protectie a mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului
Civil conform studiilor de specialitate avizate si aprobate conform legii.

Articolul 13

SPATII LIBERE $1 PLANTATE

- Spatiile libere ramase neocupate cu circulatii, constructii, parcaje, amenajari si
platforme functionale si terenurile adiacente circulatiilor se vor amenaja peisager si
planta cu specii locale de vegetatie, si arbori (1 arbore de talie mare la 50 mp.

- Se vor identifica, pastra si proteja in timpul lucrarilor de interventii arborii maturi
existenti avand peste 5,0 metri inalfime si diametrul tulpinii peste 50,0 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta 3 arbori in perimetrul operatiunii urbanistice;

- Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, cu scopul optimizarii
costurilor de intretinere.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului neocupat cu infrastructura tehnico-edilitara peste minimul
necesatr;

Articolul 14

IMPREJMUIRI

- Terenurile ocupate cu infrastructura tehnico-edilitara vor fi imprejmuite dupa caz
conform normelor tehnice.

Imprejmuirile tehnice vor fi transparente, cu inéltimi de max. 1,8 m si dublate cu
gard viu.

Sectiuneal lll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.
Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform normelor tehnice specifice avizate si aprobate conform legii.
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15. Zona S-zona cu destinatie speciala

GENERALITATI
Zona cuprinde terenuri cu functiuni cu destinatie speciala; pentru comuna Livezeni zona
S situate in extravilan este constituitd de zona militara restrictionata sizona de siguranta
a poligonului de tragere Singeorgiu de Mures, regelementate cf. aviz Aviz MAN nr. DT
8333 din 19.11.2918.

Sectiuneal l 5
UTILIZAREA TERENULUI SI A CLADIRILOR

- Parcele ce au reglementate prin PUG, zone de protectie delimitate conform
avizului obtinut de la gestionarul acestor zone ; pentru interventii in zonele de protectie
(reglementate prin PUG se va solicita avizul gestionarului conform legislatiei in vigoare;
Pentru schimbarea utilizarii functionale a parcelei, se va elabora in mod obligatoriu un
Plan urbanistic zonal; La elaborarea PUZ, se vor respecta urmatoarele conditii:

- Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic Zonal; se va
delimita un teritoriu suficient de mare pentru a fi relevant in evaluarea impactului
urbanistic si functional al interventiei;

- Se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a
caror necesitate reise din interventia care genereaza PUZ,

- Se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si
detaliate de PUZ; obiectivele de utilitate publica si dotarile de interes public vor fi preluate
in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate;

- Pentru situatiile in care se intentioneaza conversia functionala a parcelei, pentru alte
utilizari decat ,Destinatie speciala”, este necesara intocmirea de documentatii de urbanism
(PUZ) aprobate conform legii.

Articolul 1

UTILIZARI ADMISE

- Unitati cu destinatie speciala.
Aceste zone vor fi reglementate cf. Legii nr.50/1991-art.43 lit. a (de catre institutiile din
sistemul de aparare, ordine publica si Securitate nationala, in baza unor proceduri
comune stabilite impreuna cu MDRAP, si Ministerul Culturii in conditiile legii; se vor avea
in vedere si ordinul MLPAT, MApN, MI, Ministerului Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr.3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar.)

- Se va respecta utilizarea functionala existenta cu toate implicatiile ce decurg din
aceasta.

Articolul 2

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Conform Ordinului MLPAT, MApN, MI, Ministerul Justitiei, SRI, SIE, STS, SPP
nr.3376/MC/M3.556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a construcitiilor cu caracter militar.

Articolul 3

UTILIZARI INTERZISE

- Conform reglementarilor stabilite de catre institutiile din sistemul de aparare,
ordine publica si Securitate nationala, in baza unor procedure commune stabilite
impreuna cu MDRAP si MC, in conditiile Legii.
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Sectiunea l
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

- Conditiile de amplasare, echipare si configurare a cladirilor se vor stabili prin
autorizatijile de construire speciale emise de fiecare dintre aceste institutii, conf. Ordin
nr.3376-art.1, avizate conform legii.

- Lucrarile prevazute la art.1 ce urmeaza a fi efectuate la obiective cu caracter
militar amplasate in constructii reprezentdnd monumente si ansambluri istorice,
arheologice, de arhitectura, arta si cultura si cele din zonele lor de protective, inclusive
lucrarile ce urmeaza a fi efectuate in zonele asupra carora s-a instituit, potrivit legii, un
anumit regim de protective prevazut in documentatiile de amenajare a teritoriului sau de
urbanism aprobate, nu fac obiectul prezentelor conditii si se autorizeaza potrivit
prevederilor legale in vigoare.

- Articolul 4

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- Se va pastra de regula structura parcelara actuala; in cazul in care este
necesara reparcelarea aceasta se va reglementa in cadrul unui PUZ, in conditiile legii si a
prezentului regulament.

Articolul 5

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament se va face tinand seama de specificul
tesutului urban cu respectarea prescriptiilor generale de la art.8, punctul B - Amplasare
fata de aliniament.

Articolul 6
AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- Retragerile fata de limitele laterale nu vor putea fi mai mici decat cele stabilite
potrivit art, 8 punctul C-Amplasarea cladirilor in interiorul parcelei.

Articolul 7
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA

- Fara precizari-conform reglementarii specifice.
- Recomandat minim H/2.

Articolul 8

CIRCULATII S1 ACCESE

- Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.accesibila
pentru vehicule grele.

Articolul 9
STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- Fara precizari-conform reglementarii specifice.
- Pentru personal si vizitatori se iau in considerare, orientaiv, normele pentru
constructii administrative.

Articolul 10
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Pentru cladiri cu inalfimea mai mare de H=20 m, la eliberarea autorizatiei de
construire/sau avizarea documentatiilor de urbanism PUZ/PUD, ce contin astfel de
cladiri, se va obtine avizul STS.

- In zonele cu regim de construire continuu si in zona protejata se va respecta
inaltimea la corniga a constructiilor adiacente sau se va reglementa prin PUZ/PUZCP.

Articolul 11

- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatatile
immediate.

Articolul 12

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| GESTIONAREA DESEURILOR

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica. Pana la extinderea retelelor publice de apa-canal in intreaga
localitate, in baza avizului APM si ANAR se poate accepta o solutie individuala de
alimentare cu apa si/sau canalizare. Dupa extinderea retelelor nu se va mai permite
autorizarea de constructii fara racordarea la retelele mentionate.

- Se va sigura dupa caz prepurarea apelor uzate, inclusive a apelor meteorice
care provin din intretinerea si functionarea instalatjilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare.

- Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice, de regula la
spatiul verde perimetral.

Articolul 13
SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
- Minim 15% din suprafata.

Articolul 14

iIMPREJMUIRI S| PORTI DE ACCES

- Conform reglementarilor stabilite de catre institutiile din sistemul de aparare,
ordine publica si Securitate nationala, in baza unor procedure commune stabilite
impreuna cu MDRAP si MC, in conditiile Legii.

Sectiuneallll
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
- Conform reglementarii specifice dar nu mai mult de 50%

Articolul 16

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
- Conform reglementarii specifice dar nu mai mult de 1,5
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Capitolul V
PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
DIN EXTRAVILAN

A.Zona cu terenuri agricole

- Zona cuprinde terenuri agricole proprietate publica si privata a persoanelor fizice
si juridice.

- Pe terenurile agricole se desfasoara urmatoarele tipuri de functiuni:

-Exploatarea terenurilor in scopul productiei agricole: cultivarea produselor
agricole, livezi, cultivarea vitei de vie, pasuni, fanete, solarii, rasadnite;

-Pepiniera viticola, pepiniera pomicola;

-Cultivarea plantelor cu folosinta industriala sau farmaceutic3;

-Areale de cercetare agricola ce nu implica realizarea de constructii;

-Cresterea albinelor

-Lucrari si amenajari de imbunatatiri funciare;

-Drumuri de exploatare agricol3;

- In conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare pe terenurile agricole pot fi
autorizate numai construciiile care servesc activitatii agricole, fara a fi delimitate ca trup
al intravilanului localitatii.

- Introducerea de terenuri agricole in intravilan, altele decéat cele introduse prin
PUG se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in considerarea interesului
public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea
realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele edilitare si de
asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

B.Zona cu terenuri cu pasuni si fanete

- Zona cuprinde terenuri ocupate cu pasuni si fanete proprietate publica si privata
a persoanelor fizice gi juridice.

- Pe aceste terenuri se desfasoara urmatoarele tipuri de activitati:

- Utilizarea rationala a pajistilor pentru cosit si/sau pasunat numai cu animale
domestice, de catre proprietarii care detin pasuni sau care detin dreptul de utilizare a
acestora n orice forma recunoscuta prin legislatia nationala in vigoare;

- Activitati traditionale de cultivare a terenurilor agricole si de crestere a
animalelor, precum si alte activitati traditionale efectuate de comunitatile locale;

- Activitati traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, in limita
capacitatii productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus,
precum recoltarea de fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale; acestea se
pot desfasura numai de persoanele fizice si juridice care detin/administreaza terenuri;

- Activitati de ecoturism, stiintifice sau educative, care nu necesita realizarea
de constructii;

- In acest scop este permisa amenajarea unor puncte de belvedere, amenajarea
unor poteci, toate acestea fiind realizate din materiale naturale cu avizul administratiei
locale.

- Este permisa reabilitarea constructiilor anexe agricole existente amplasate in
extravilan, cu metode de construire tradifionale si materiale naturale.

- Autorizarea executarii constructiilor pe pasunile si fanetele din extravilan este
interzisa.

C.Zona cu terenuri impadurite
- Zona cuprinde terenuri impadurite proprietate publica si privata a persoanelor
fizice si juridice.
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- In aceasta zona se aplica reglementarile continute in Codul Silvic.

- In zonele cu terenuri impadurite este interzisa realizarea de constructii noi, cu
exceptia celor ce servesc strict administrarii padurii ori a celor destinate asigurarii
sigurantei nationale sau prevenirii unor calamitati naturale.

- Pe terenurile impadurile se desfagoara urmatoarele tipuri de activitati:

- Exploatarea controlata a padurilor de catre persoanele fizice si juridice care
detin/administreaza terenuri in interiorul padurii cu avizul administratiei, aprobate de
catre autoritatea publica centrala pentru protectia mediului si padurilor;

- Activitatji traditionale de utilizare a unor resurse regenerabile, in limita
capacitatii productive si de suport a ecosistemelor, prin tehnologii cu impact redus,
precum recoltarea de fructe de padure, de ciuperci si de plante medicinale, cu
respectarea normativelor in vigoare; acestea se pot desfasura numai de persoanele
fizice si juridice care detin/administreaza terenuri in interiorul padurii sau de comunitatile
locale.

- Interventiile in scopul reconstructiei ecologice a ecosistemelor naturale si al
reabilitarii unor ecosisteme necorespunzatoare sau degradate, cu avizul administratiei,
aprobate de catre autoritatea publica centrala pentru protectia mediului si padurilor;

- Actiunile de inlaturare a efectelor unor calamitati, cu avizul administratiei si
cu aprobarea autoritatii publice centrale pentru protectia mediului si padurilor.

- Activitati de vanatoare si pescuit sportiv conform legislatiei in vigoare;

- Activitati de ecoturism, stiintifice si educative, care nu necesita realizarea de
constructii-investitii;

- In acest scop este permisd amenajarea unor puncte de belvedere, de observatie
a faunei, de popas, amenajarea unor poteci, toate acestea fiind realizate din materiale
naturale si cu tehnici traditionale; realizarea si amplasarea lor se va face numai cu avizul
administratjei locale.

D. Zona cursurilor/oglinzilor de apa

- Zona cuprinde:

- Cursuri de apa cadastrate

- Cursuri de apa necadastrate

- Lacuri

- Zona adiacenta paraului Poklos si a afluentilor sai este o zona propice pentru
desfagurarea activitatilor de petrecere a timpului liber, de aceea, prin prezentul PUG, se
permit functiuni ce necesitda o amenajare minimala a malurilor, acolo unde relieful si
declivitatea terenului o permit; in astfel de zone este interzisa realizarea de constructii.

- Utilizari admise: amenajari destinate petrecerii timpului liber

- Utilizari interzise: orice utilizare interzisa de legislatie si normele tehnice in
vigoare
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Capitolul VI

ALTE PREVEDERI
Lucrari de utilitate publica
-Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul urbanistic general, pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se inteleg acele lucrari care
sunt definite astfel prin art. 6 din Legea 33/1994
-Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.
-Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor
fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra
terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica
Sunt drumuri si/sau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusiva a uneia sau mai
multor proprietari persoane private si care sa fie prevazute in mod expres ca atare in
planurile urbanistice zonale.

Intocmit,
arh.urb.Adriana Raus
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